STADT BAD AIBLING

E D E R S C H R I F T

iiber die 34. Sitzung
des Bauausschusses Bad Aibling
am Dienstag, 07.02.2017

im Rathaus am Marienplatz, groBer Sitzungssaal

Beginn der Sitzung war 17:00 Uhr. Die Sitzung war 6ffentlich.
Samtliche Mitglieder waren ordnungsgemal eingeladen.

Anwesend:
Vorsitzender
Felix Schwaller

Mitglieder
Heidi Benda

Dieter Braunlich
Rudolf Gebhart
Rudolf Hofschneider
Thomas Hollmiller
Erwin Kiihnel
Richard Lechner
Josef Schmid
Johann Schweiger
Florian Weber

Schriftfiihrer
Bernhard Gall

(als Vertreter fiir 3. Biirgermeisterin Kirsten Hieble-Fritz)

Aullerdem anwesende Stadtratsmitglieder

Katharina Dietel
Elisabeth Geliner
Anna-Maria Hofler
Rosemarie Matheis

Irmengard Ranner-Sobihard

Markus Stigloher

von der Verwaltung
Martin Haas
Andreas Kriamer

Abwesend:

Mitglieder
Kirsten Hieble-Fritz

(entschuldigt)
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Die Niederschrift iiber die vorangegangene Sitzung wurde wéhrend der Dauer der Sitzung bei den
Stadtrdten in Umlauf gesetzt und genehmigt; es wurden keine Erinnerungen erhoben.

Nach Feststellung der Beschlussfahigkeit wurde in die Tagesordnung eingetreten und zu den einzelnen
Gegenstdnden wie folgt beschlossen:

Tagesordnung:

Offentlicher Teil

1.

10.

Antrag Stadt Bad Aibling auf 25. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 41 "Binderweg" im verein-
fachten Verfahren gemil3 § 13 BauGB im Bereich der Grundstiicke F1.-Nrn. 584/1, 581/T und
582/T der Gemarkung Willing (Schusterstrafie)

- Anderungsbeschluss

- Beteiligung der Behorden und sonstigen Triiger dffentlicher Belange sowie der Offentlichkeit

Beschluss iiber Bauantrag Josef Tremmel zur Errichtung einer landwirtschaftlichen Betriebsleiter-
wohnung mit angebauter Doppelgarage und dariiberliegender Altenwohnung auf dem Grundstiick
FI.-Nr. 58 der Gemarkung Ellmosen (Ellmosen)

Beschluss iiber Bauantrag TopSpin Sport zur Umnutzung von Biiro- und Lagerflachen zu Mehr-
bettzimmern fiir die internatsdhnliche Unterbringung von Seminarteilnehmern der Tischtennis-
Schule in der bestehenden Gewerbehalle auf dem Grundstiick F1.-Nr. 2533 der Gemarkung
Mietraching (Gewerbepark Markfeld 10)

Beschluss iiber Bauantrag Werner Sturm zur Nutzungsénderung des Ladens im EG: Erweiterung
der bestehenden Gaststétte auf dem Grundstiick F1.-Nr. 134 der Gemarkung Bad Aibling (Rosen-
heimer Str. 1)

Beschluss iiber Bauantrag Oberbayerische Hausbau GmbH zum Neubau eines Appartementhauses
mit zwei Penthauswohnungen, Tiefgarage und Stellplétzen (3. Bauabschnitt) auf den Grundstiicken
F1.-Nrn. 1864/2 und 1864/11 der Gemarkung Bad Aibling (Ghersburgstraf3e)

Beschluss iiber Bauantrag Herbert Ulrich zum Abbruch des bestehenden Gartenhauses und Ersatz
durch Neubau eines eingeschossigen Appartements mit Kellerersatzraum und Carport auf dem
Grundstiick F1.-Nr. 232 der Gemarkung Bad Aibling (Bahnhofstrafe)

Emeuter Beschluss tiber den Bauantrag Franz Xaver Kirschner auf Umnutzung eines landwirt-
schaftlichen Gebédudes in eine Wohnung auf dem Grundstiick F1.-Nr. 1627 der Gemarkung Willing
(Staudhausener Strafie)

Beschluss iiber Bauvoranfrage Gebauer & Impler GbR zum Abbruch des Bestandsgebdudes und
Neubau eines Doppelhauses auf dem Grundstiick F1.-Nr. 274 der Gemarkung Bad Aibling (Schiit-
zenstr. 2) sowie zum Neubau eines Einfamilienhauses mit Garage auf dem Grundstiick F1.-Nr. 276
der Gemarkung Bad Aibling (Glonngasse)

Beschluss iiber Antrag Inge Bohm zur 3. Verliangerung der Geltungsdauer des Vorbescheides zur
Generalsanierung des Gebaudes mit Aufstockung um 60 cm sowie Errichtung eines Neubaus auf
den Grundstiicken F1.-Nrn. 274 und 276 der Gemarkung Bad Aibling (Schiitzenstr. 2)

Beschluss iiber Antrag Sebastian Trainer zur 1. Verlédngerung der Geltungsdauer der Baugenehmi-
gung zum Abbruch und Wiederaufbau des bestehenden Bauernhauses mit 2 Wohnungen und Ga-
ragen auf den Grundstiicken F1.-Nrn. 903 und 904 der Gemarkung Dettendorf (Mainz 33)
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11.  Beschluss iiber Antrag Christine Schmaltz zur 2. Verldngerung der Geltungsdauer des Vorbeschei-
des zum Anbau einer Wohneinheit auf dem Grundstiick F1.-Nr. 2292/9 der Gemarkung Willing
(Kirchweg)

12.  Beschluss iiber Antrag Markus Moser zur 1. Verlangerung der Geltungsdauer der Baugenehmi-
gung zum Abbruch des Bestandes und Neubau eines Mehrfamilienhauses mit Tiefgarage auf dem
Grundstiick F1.-Nr. 1190/9 der Gemarkung Bad Aibling (Rontgenstr. 9)

13.  Beschluss iiber die Authebung der Parkplitze im 6stlichen Bereich der Bahnhofstrale auf Hohe
der Hs.-Nm 8 - 14

14. Verschiedenes

TOP 1

Antrag Stadt Bad Aibling auf 25. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 41 ""Binderweg' im ver-
einfachten Verfahren gemifl § 13 BauGB im Bereich der Grundstiicke F1.-Nrn. 584/1, 581/T und
582/T der Gemarkung Willing (Schusterstrafie)

- Anderungsbeschluss
- Beteiligcung der Behorden und sonstigen Triger offentlicher Belange sowie der Offentlichkeit

Sachverhalt:

Auf dem stéddtischen Grundstiick F1.-Nr. 584/1 der Gemarkung Willing ist seit jeher im nérdlichen
Teilstiick noch die Errichtung eines Kinderspielplatzes festgesetzt, obwohl in unmittelbarer Ndhe beim
Gmoahof der 6ffentliche Kinderspielplatz festgesetzt und auch errichtet wurde. Dies soll mit der An-
derung des Bebauungsplans richtig gestellt werden. Anstelle des nicht notwendigen Kinderspielplatzes
soll ein zweites Baufeld festgesetzt werden. Da auch auf dem Ostlich angrenzenden Grundstiick
Ranner zwei Baukdrper mit jeweils nur einer Doppelgarage festgesetzt sind, soll auch fiir dieses
Grundstiick wegen dessen Grof3e eine Tiefgarage optional und auch Mehrfamilienwohnhéuser zuge-
lassen werden. Die Grundflache der bislang festgesetzten Gebaude auf dem Grundstiick Ranner soll
nicht vergroBert werden. Zur ErschlieBung der Grundstiicke soll das nordliche Teilstiick der Wagner-
straBBe auch gebaut werden. Die Kosten hierfiir sind entsprechend dem ErschlieBungsbeitragsrecht auf
die beiden dadurch erschlossenen Eigentiimer Ranner und Stadt Bad Aibling umgelegt werden.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die Anderung der Planung erfordert neue Baugrenzen und einzelne stidtebaulich erwiinschte Festset-
zungen. Durch die Anderung werden die Grundziige der Planung nicht beriihrt (selbst das Teilstiick
der Wagnerstralle war im Urbebauungsplan bereits so festgesetzt). Es bleibt auch bei der Festsetzung
eines Mischgebietes. Die Grundstiicke sollen mit Einfamilien-, Doppel- oder Mehrfamilienhdusern
bebaut werden diirfen. Die Grundflachen der geplanten Gebdude auf den beiden stddtischen Grundstii-
cken betragen jeweils 150 m? (fiir den Hauptbaukorper), die Grundflachen auf dem 6stlichen Grund-
stiick, das groBer ist, betragen jeweils 160 m?. Es ist auf den Grundstiicken eine groB3e Fliche festge-
setzt, innerhalb derer sowohl oberirdische Stellpldtze oder Garagen, als auch Tiefgaragen zuléssig
sind.

Als Ausgleich fiir die zusétzlichen Bebauungsmoéglichkeiten sind viele zu pflanzende Béume auf den
Grundstiicken festgesetzt. Die Anderung bedingt deshalb zusétzlich keine eigenen Ausgleichsflachen.

Stadtbaumeister Kramer erldutert die Planung. Bei den Festsetzungen sei bei Mischgebiet ,,§ 4
BauNVO*“in § ,,6 BauNVO* zu dndern und als Wandhohe seien noch 7,5 m festzusetzen. Stadtrat
Lechner rét dazu, die 7,50 m als Wandhohe festzuhalten, und bittet zu liberpriifen, ob es sich nun um
die 24. oder 25. Anderung dieses Bebauungsplanes handle.
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Beschluss:

Der Bauausschuss beschlief3t, das Verfahren zur 25. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 41 ,,Binder-
weg® im Bereich der Grundstiicke Flurnummern 584/1, 581/T und 582/T der Gemarkung Willing zur
Zulassung eines zusétzlichen Baukorpers, groBBerer Stellplatzflichen und moglicher Tiefgaragen ent-

sprechend dem Plan der Bauverwaltung vom 31.01.2017 einschlieBlich Begriindung vom 31.01.2017
gemil § 13 BauGB im vereinfachten Verfahren einzuleiten.

Die Planung ist samt Begriindung auf die Dauer eines Monats 6ffentlich auszulegen und den Beh6rden
und sonstigen Trigern 6ffentlicher Belange, die von der Anderung beriihrt sein kdnnen, vorzulegen
(§ 13 Abs. 2 Nrn. 2und 31i. V. m. § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB).

Durch die Bebauungsplanidnderung wird nicht die Zuléssigkeit von Vorhaben, die einer Umweltver-
traglichkeitspriifung bediirfen, vorbereitet oder begriindet. Es liegen auch keine Anhaltspunkte fiir eine
Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. b BauGB genannten Schutzgiiter (Vogelschutzgebie-
te) vor (§ 13 Abs. 1 Nr. 2 BauGB). Von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB und vom Um-
weltbericht nach § 2 a BauGB wird abgesehen (§ 13 Abs. 3 BauGB).

Abstimmung: angenommen 11:0

TOP 2

Beschluss iiber Bauantrag Josef Tremmel zur Errichtung einer landwirtschaftlichen Betriebs-
leiterwohnung mit angebauter Doppelgarage und dariiberliegender Altenwohnung auf dem
Grundstiick F1.-Nr. 58 der Gemarkung Ellmosen (Ellmosen)

Sachverhalt:

Beantragt wird im Rahmen eines Bauantrags die Errichtung einer landwirtschaftlichen Betriebsleiter-
wohnung mit einer Wohnfldche von ca. 180 m? und einer Altenwohnung mit einer Wohnflache von ca.
58 m?. Die Planung sieht weiterhin eine Doppelgarage und eine Vollunterkellerung vor. Fiir die zwei
Wohnungen sind lt. Stellplatzsatzung fiinf Stellplédtze auf dem Grundstiick nachzuweisen.

Lt. § 35 BauGB ist im AuBlenbereich ein Vorhaben nur zuldssig, wenn offentliche Belange nicht ent-
gegenstehen, die ausreichende Erschlieung gesichert ist und wenn es einem land- oder forstwirt-
schaftlichen Betrieb dient und nur einen untergeordneten Teil der Betriebsfliche einnimmt.

Stellungnahme der Verwaltung:

Inwieweit die liberbaute Fliche von ca. 222 m? und einer Gesamtwohnfldche von ca. 238 m? einen
,untergeordneten Teil der Betriebsfldche einnimmt, ist durch das Landratsamt Rosenheim zu priifen.
Das Amt fiir Eméhrung, Landwirtschaft und Forsten muss priifen, ob die Wohnfldchen im Verhéltnis
zum Betrieb angemessen sind.

Stadtrat Hofschneider weist auf die Probleme bei der Beseitigung des Regenwassers hin. Der An-
schluss an den Kanal befiande sich auf Hohe des Anwesens Kunert (Hohenunterschied!).

Beschluss:

Der Bauausschuss nimmt den Sachverhalt zur Kenntnis und beschliet, dem Antrag mit der Maf3gabe
zuzustimmen, dass das Amt fiir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten bestétigt, dass die Wohnfla-
chen im Verhéltnis zur Betriebsfliche angemessen sind.

Abstimmung: angenommen 10:1

34. offentliche Sitzung des Bauausschusses Bad Aibling vom 07.02.2017 Seite 4 von 13



TOP 3

Beschluss iiber Bauantrag TopSpin Sport zur Umnutzung von Biiro- und Lagerflichen zu
Mehrbettzimmern fiir die internatsihnliche Unterbringung von Seminarteilnehmern der Tisch-
tennis-Schule in der bestehenden Gewerbehalle auf dem Grundstiick F1.-Nr. 2533 der Gemar-

kung Mietraching (Gewerbepark Markfeld 10)

Sachverhalt:

Beantragt wird im Rahmen eines Bauantrags die Umnutzung von Biiro- und Lagerfldchen zu Mehr-
bettzimmern fiir die internatséhnliche Unterbringung von Seminarteilnehmern der Tischtennis-Schule
in bestehender Gewerbehalle im Gewerbepark Markfeld.

Es handelt sich um die Umnutzung genehmigter Lagerraume zu drei Zimmern mit insgesamt 14 Bet-
ten.

Lt. Antragsteller werden die Zimmer iliberwiegend von internationalen Tischtennis-Schiilern genutzt,
die zum grofBiten Teil mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln anreisen und vor Ort nicht mobil sind.

Die Unterbringung der Schiiler ist wéhrend der ein- bzw. mehrwochigen Schulungen, Seminare und
Trainingslager gedacht. Die {iberwiegend internationalen Kursteilnehmer erhalten dabei eine internats-
dhnliche Unterbringung, incl. Bewirtung durch die Tischtennis-Schule.

Stadtrat Hofschneider duflert massive Bedenken wegen der Flucht- und Rettungswege sowie wegen
des Sanitédrbereichs. 2. Biirgermeister Kiihnel ist der Auffassung, dass die Zimmer fiir internationale
Besucher zu klein seien; der Sanitirbereich ermogliche keine Aufteilung in Damen/Herren. Stadtrat
Gebhart weist ergdnzend darauf hin, dass dies kiinftig Wohnen im Gewerbegebiet zulassen wiirde.

Beschluss:
Der Bauausschuss nimmt den Sachverhalt zur Kenntnis und beschlie3t, dem Antrag auf Nutzungsin-

derung zuzustimmen.

Abstimmung: abgelehnt 11:0

TOP 4

Beschluss iiber Bauantrag Werner Sturm zur Nutzungsinderung des Ladens im EG: Erweite-
rung der bestehenden Gaststitte auf dem Grundstiick F1.-Nr. 134 der Gemarkung Bad Aibling
(Rosenheimer Str. 1)

Sachverhalt:

Beantragt wird im Rahmen eines Antrages auf Nutzungsénderung an der Rosenheimer Str. 1, den La-
den im Erdgeschoss fiir eine Erweiterung der bestehenden Gaststétte umzunutzen.

Fiir die Umnutzung werden It. Stellplatzsatzung gegeniiber der Bestandsnutzung (Verkaufsfliche = 87
m? = 3 Stellplatze) kiinftig zwei zusétzliche Stellplatze notwendig (1 Stellplatz je 5 Sitzplétze, ent-
spricht bei 23 Sitzplédtzen = 5 Stellplitze).

Eine Ausweisung der bendtigten Stellplétze ist weder auf dem Grundstiick selbst, noch auf einem ge-
eigneten Grundstiick in der Ndhe des Baugrundstiicks moglich.

Vom Antragsteller wird die Ablose von 2 KFZ-Stellplédtzen zu den Konditionen nach § 7 der Stell-
platzsatzung Bad Aibling in H6he von insgesamt 20.000,- € beantragt.

Stadtrat Lechner rit, die Stellplatzabldse vor Baubeginn abzuwickeln.
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Beschluss:

Der Bauausschuss nimmt den Sachverhalt zur Kenntnis und beschlieBt, dem Antrag mit der MaBBgabe
zuzustimmen, dass der Mehrbedarf an zwei Stellplitzen entsprechend der Stellplatzsatzung in Héhe
von 20.000,- € abzuldsen ist.

Abstimmung: angenommen 11 :0

TOP 5

Beschluss iiber Bauantrag Oberbaverische Hausbau GmbH zum Neubau eines Appartement-
hauses mit zwei Penthauswohnungen, Tiefearage und Stellplitzen (3. Bauabschnitt) auf den
Grundstiicken FL.-Nrn. 1864/2 und 1864/11 der Gemarkung Bad Aibling (Ghersburgstrafle)

Sachverhalt:

Der Bauantrag sicht den Neubau eines Appartementhauses mit zwei Penthauswohnungen und den Bau
einer Tiefgarage mit Stellpldtzen an der Ghersburgstra3e vor. Es handelt sich hierbei um den 3. Bau-
abschnitt und abschliefenden Baukdrper.

Grundlage hierfiir ist der genehmigte Vorbescheid vom 26.05.2015, wo zwei Mehrfamilienhausgrup-
pen mit insgesamt fiinf Baukorpern genehmigt wurde. Die hier genehmigten Baukennziffern mit einer
GRZ von 0,35 und einer GFZ von 0,96 werden hier nicht erreicht. Die beantragte Planung weist It.
Antrag eine GRZ von 0,32 und eine GFZ von 0,92 auf.

In dem dreigeschossigen Baukorper sind im Erdgeschoss 10 Appartements mit insgesamt 14 Betten
geplant. Im 1. Obergeschoss befinden sich 13 Appartements mit insgesamt 17 Betten. Lt. Antragsteller
handelt es sich hierbei um ein ,,Hotel Garni* mit der Mdglichkeit zur Einnahme eines Friihstiicks.

Im 3. Obergeschoss sind 2 Penthauswohnungen mit einer Wohnfldche von jeweils 112,95 m? (ohne
Terrasse) geplant.

Lt. Stellplatzsatzung sind fiir den 3. Bauabschnitt insgesamt 12 Stellpldtze nachzuweisen.

Die Anzahl der Stellplitze fiir alle drei Bauabschnitte ergibt folgendes Gesamtbild:

Bauabschnitt 1

4x Wohnungen bis 50 gqm WTl. 4 Stellpl.

12x Wohnungen bis 125 gqm WTl. 24 Stpl.
Gesamt | 28 Stpl.

Bauabschnitt 2

6x Wohnungen bis 50 gqm W{l 6 Stellpl.

6x Wohnungen bis 125 gqm WTl. 12 Stpl.
Gesamt | 18 Stpl.

Bauabschnitt 3

2x Wohnungen bis 125 gqm W{l 4 Stellpl.

Appartementhaus (1 Stpl. je 3 Betten) 10 Stpl.

31 Betten/ 3

Gesamt | 14 Stpl.

Gesamtstellplétze fiir Wohnungen | 50 Stpl.
Gesamtstellplatze Appartementhaus | 10 Stpl.
20 % Besucher (Wohnungen) | 10 Stpl.

Gesamtanzahl (BA 1-3) | 70 Stpl.

Nachgewiesen:

Tiefgarage (BA 1) 23 Stpl.
Stellplidtze (BA 1 oberirdisch) 5 Stpl.
Tiefgarage (BA 2 und BA 3) 30 Stpl.
Stellplatze (BA 2 oberirdisch) 7 Stpl.
Stellplatze (BA 3 oberirdisch) 12 Stpl.

Gesamt | 77 Stpl.
Grunddienstbarkeit fiir Stellplétze der Flur-Nr. 1864/1, 1864/8, 4 Stpl.

1864/9, 1864/10, 1864/2
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77 Stellplitze (Nachweis) — 70 Stellplitze (It. Satzung) — 3 Stpl. Uberschuss
4 Stellplatze (Dienstbarkeit)

Der Bauantrag wird eingehend beraten. Die Dienstbarkeiten hinsichtlich der Stellplitze seien zu klé-
ren. Die Anordnung der Stellplatze widerspreche der Stellplatzsatzung. Die Forderung der Stadt, wo-
nach auf dem Baugrundstiick 25 % Gewerbe untergebracht werden muss, wird kritisch gesehen. Die
Stellpldtze werden hier nicht ausreichen, und es wird befiirchtet, dass deswegen in der Folge die
Ghersburgstrafle zugeparkt wird. Mit dem Bauherrn sollten Gespriche gefiihrt werden, ob nicht auch
eine reine Wohnnutzung mdglich sei. Der Tagesordnungspunkt sollte zuriickgestellt werden.

Beschlussvorschlag der Verwaltung:
Der Bauausschuss nimmt den Sachverhalt zur Kenntnis und beschlieBt, dem Bauantrag zuzustimmen.

Beschluss:
Der Beschluss des Bauausschusses vom 13.01.2015, wonach 25 % der Anlage gewerblich zu nutzen
seien, wird aufgehoben.

Abstimmung: angenommen: 10:1

Der Tagesordnungspunkt wird zuriickgestellt.

Abstimmung: angenommen 11 :0

TOP 6

Beschluss iiber Bauantrag Herbert Ulrich zum Abbruch des bestehenden Gartenhauses und
Ersatz durch Neubau eines eingeschossigen Appartements mit Kellerersatzraum und Carport
auf dem Grundstiick F1.-Nr. 232 der Gemarkung Bad Aibling (Bahnhofstrafie)

Sachverhalt:

Beantragt wird ein Ersatzbau durch Neubau eines eingeschossigen Appartements und einem Carport,
Ostlich der Bahnhofstra3e. Das ebenerdige Gebidude mit einem Walmdach erreicht eine Wandhdhe von
max. 3 m. Fiir das Vorhaben sind zwei Stellpldtze auf dem Grundstiick auszuweisen, wovon ein Gara-
genstellplatz und ein oberirdischer Stellplatz geplant sind.

Die Zufahrt soll wie bisher iiber die bestehende Briicke (private ErschlieBung im Eigentum und Unter-
haltspflicht der beteiligten Anlieger Rott und Kreitmeier) erfolgen. Ein Geh- und Fahrtrecht ist eben-
falls notwendig.

Ein Anschluss an den 6ffentlichen Kanal, die Wasserversorgung und eventuell Gasleitung ist ebenfalls
geplant.

Der Bauausschuss stellte in der Sitzung vom 06.12.2016 den urspriinglichen Antrag zuriick. Es sollte
umgeplant und ein zusétzlicher Stellplatz erbracht werden. Diese MaBgaben wurden grundsétzlich
erfiillt. In der Sitzung vom 10.01.2017 stellte der Bauausschuss die neu gezeichnete Planung zuriick,
weil entgegen der Aussagen des Planers die Geh- und Fahrtrechte sowie Leitungsrechte nicht per
Grunddienstbarkeit gesichert sind.

Bis zur Freigabe der Sitzungsunterlagen fiir die Februar-Sitzung wurden keine Dienstbarkeiten vorge-
legt.

Stellungnahme der Verwaltung:
Auch wenn die Planung des Appartements ortsplanerisch nun vorstellbar erscheint, muss der Antrag

mangels ausreichender ErschlieBung abgelehnt werden.
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Beschluss:

Der Bauausschuss lehnt den Antrag gemif § 34 Abs. 1 Satz 1 BauGB ab, weil die ErschlieBung nicht
gesichert ist. Es liegen weder per Grunddienstbarkeit gesicherte Leitungsrechte noch ein Geh- und
Fahrtrecht vor.

Abstimmung: angenommen 11:0

TOP 7

Erneuter Beschluss iiber den Bauantrag Franz Xaver Kirschner auf Umnutzung eines landwirt-
schaftlichen Gebiudes in eine Wohnung auf dem Grundstiick F1.-Nr. 1627 der Gemarkung

Willing (Staudhausener Strafie)

Sachverhalt:

Das Bauvorhaben wurde am 04.01.2016 im Genehmigungsfreistellungsverfahren eingereicht. Nach
Auffassung der Stadt Bad Aibling ist die ErschlieBung nicht ausreichend gesichert. Die Staudhausener
Strafle weist in diesem Bereich lange Strecken mit Fahrbahnbreiten von deutlich unter 4 m ohne Aus-
weichmoglichkeiten auf. Die erforderliche Mindestfahrbahnbreite liegt bei 5,50 m, daher sieht auch
der Bebauungsplan in der Fassung der 14. Anderung hier eine entsprechende Aufweitung des StraBen-
raumes Vvor.

Der Antragsteller ist nicht bereit, die erforderlichen Flichen hierzu abzutreten (ca. 28 m®).

Das Landratsamt Rosenheim teilt mit Schreiben vom 11.01.2017 Folgendes mit:

Wir haben den o.g. Bauantrag gepriift.

Das Vorhaben entspricht den Festsetzungen des Bebauungsplanes. Auch ist die bauplanungsrechtliche
ErschlieBung gesichert.

Das Baugrundstiick liegt in einer ausreichenden Breite an einer 6ffentlichen Verkehrsflache. Im Be-
reich des Bestandsgebdudes sieht der Bebauungsplan keine Aufweitung des StraBenraumes vor. Viel-
mehr wurde hier zur Strafle hin eine Baulinie festgesetzt. Eine Verbesserung der Situation in diesem
Bereich war somit nicht Planungswille der Stadt. Nordlich des Baugrundstiickes wurden vor kurzem
Bauvorhaben genehmigt bzw. von einem Verfahren freigestellt. Diese sind auch iiber die
Staudhausener Stra3e erschlossen.

Die Forderung nach einer Stralengrundabtretung bei der antragsgegenstindlichen Umnutzung eines
Bestandsgebaudes ist insofern nicht nachvollziehbar.

Die Voraussetzungen fiir eine Zuriickstellung des Baugesuchs gem. § 15 BauGB liegen nach unserem
Kenntnisstand nicht vor.

Wir beabsichtigen daher die Genehmigung zu erteilen. Vorher geben wir Thnen hiermit Gelegenheit,
hierzu bis spatestens 15.2.2017 Stellung zu nehmen.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die Ausfiihrungen des Landratsamtes sind schliissig. Im Rahmen der 14. Anderung hitte an den bei-
den Engstellen die StrafBenverbreiterung ggf. nach Siiden erfolgen miissen, weil im Norden Bestands-
gebdude mit Baugrenze an der Strafle festgesetzt wurden. Dies ist nicht erfolgt, obwohl eine Strafien-
breite von 3,53 m fiir FuBgénger eine Gefahrenstelle darstellt, wenn es zur Begegnung mit landwirt-
schaftlichen Fahrzeugen kommt. Der Bebauungsplan bestitigt in der 14. Anderung die vorhandenen
Engstellen mit teilweise StraBenbreiten von nur 3,53 und 3,79 m Breite. Weil im Geltungsbereich ei-
nes Bebauungsplanes ein Vorhaben zuléssig ist, wenn es den Festsetzungen nicht widerspricht und die
ErschlieBung gesichert ist (§ 30 Abs. 1 BauGB), kann die wiinschenswerte Grundabtretung rechtlich
nicht durchgesetzt werden, wenn der Bebauungsplan die gewiinschten Breiten nicht festsetzt.

34. offentliche Sitzung des Bauausschusses Bad Aibling vom 07.02.2017 Seite 8 von 13



Beschluss:
Der Bauausschuss nimmt die Stellungnahmen des Landratsamtes und der Bauverwaltung zur Kenntnis
und beschlieBt, das gemeindliche Einvernehmen zu erteilen.

Abstimmung: angenommen 10:1

TOP 8

Beschluss iiber Bauvoranfrage Gebauer & Impler GbR zum Abbruch des Bestandsgebaudes
und Neubau eines Doppelhauses auf dem Grundstiick F1.-Nr. 274 der Gemarkung Bad Aibling

Schiitzenstr. 2) sowie zum Neubau eines Einfamilienhauses mit Garage auf dem Grundstiick

FL.-Nr. 276 der Gemarkung Bad Aibling (Glonngasse)

Sachverhalt:

Beantragt wird im Rahmen eines Vorbescheids der Abbruch des Bestandsgebidudes und Neubau eines
Doppelhauses, sowie der Neubau eines Einfamilienhauses an der Schiitzenstr. 2.

Fiir die beiden Grundstiicke liegt ein rechtskréftiger Vorbescheid vom 27.01.2010 vor. Dieser sah fiir
das Bestandsgebdude eine Generalsanierung und die Erhhung der Wandhdhe um 60 cm vor. Weiter-
hin wurde der Neubau eines Einfamilienhauses genehmigt.

Die aktuelle Planung sieht den Abbruch des Bestands und als Ersatz den Neubau eines Doppelhauses
mit zwei Wohneinheiten von unter 125 m?> Wohnflédche vor. Es handelt sich um einen trapezformigen
Baukérper, um die Einhaltung der Abstandsfldchen weitestgehend zu gewéhrleisten. Die Wandhdhe
betrdgt 5,85 m und die Neigung des Satteldachs 21,5°.

Auf dem siidlich gelegenen Grundstiick (F1.-Nr. 276) ist der Neubau eines Einfamilienhauses mit 9,00
m x 9,00 m und einer Wandhohe von 5,85 m geplant. Das Gebéude erhilt ein Zeltdach.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die Tiefbauabteilung ist der Auffassung, dass die im Eigentum befindliche Fliche von 14 m? nordlich
des bestehenden Gebaudes inmitten der StraBBenflache an die Stadt abgetreten werden sollte. Ob dies
zur ausreichenden ErschlieBung rechtlich erforderlich ist, ist zweifelhaft, weil trotz bestehender Privat-
fliche die Fahrbahnbreite der Gerberstrale an dieser Stelle trotzdem noch ca. 7,50 m betrégt.

Der Antrag auf Vorbescheid wird intensiv diskutiert. Es bestiinden einige Unklarheiten, weshalb der
Tagesordnungspunkt zuriickgestellt und verhandelt werden sollte. Angesprochen werden der Verlust
fiir das Ortsbild, ein identischer Wiederaufbau, der Erhalt der Ostfassade, der spitzwinkelige Zuschnitt
des Gebdudes an der Nordostseite zum Stralenraum, Denkmalschutz, 6ffentliche Stellplédtze, Anfahren
der Stellplétze {iber die Schiitzenstraf3e.

Stadtrat Lechner rét zu einem Vergleich mit dem anschliefend zu behandelnden Antrag fiir dasselbe
Grundstiick.

Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Der Bauausschuss nimmt den Sachverhalt zur Kenntnis und beschlie3t, der Bauvoranfrage mit der
MaBgabe zuzustimmen, dass die Grofle der Stellplétze fiir das Doppelhaus entsprechend der Stell-
platzsatzung eine durchgéngige Breite von 2,50 m und eine Lédnge von mind. 5,00 m aufweisen miis-
sen.

Beschluss:
Der Antrag wird zuriickgestellt. Die Bauverwaltung soll mit den Antragstellern verhandeln, um zu
einer verniinftigen Losung zu kommen.

Abstimmung: angenommen 11:0
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TOP 9

Beschluss iiber Antrag Inge Bohm zur 3. Verlingerung der Geltungsdauer des Vorbescheides
zur Generalsanierung des Gebéiudes mit Aufstockung um 60 cm sowie Errichtung eines Neubaus

auf den Grundstiicken FL.-Nrn. 274 und 276 der Gemarkung Bad Aibling (Schiitzenstr. 2)

Sachverhalt:

Beantragt wird die 3. Verldngerung des Vorbescheides zur Generalsanierung des Gebdudes mit Auf-
stockung um 60 cm, sowie Errichtung eines Neubaus an der Schiitzenstr. 2. Der Vorbescheid wurde
am 27.01.2010 genehmigt und bereits zweimal verldngert bis zum 03.02.2017.

Beschluss:
Der Bauausschuss nimmt den Sachverhalt zur Kenntnis und beschlie3t, der 3. Verlangerung zuzu-
stimmen.

Abstimmung: angenommen 11:0

TOP 10

Beschluss iiber Antrag Sebastian Trainer zur 1. Verlingerung der Geltungsdauer der Bau-
genehmigung zum Abbruch und Wiederaufbau des bestehenden Bauernhauses mit 2 Wohnun-
gen und Garagen auf den Grundstiicken F1.-Nrn. 903 und 904 der Gemarkung Dettendorf

(Mainz 33)

Sachverhalt:

Beantragt wird die 1. Verldngerung der Baugenehmigung zum Abbruch und Wiederaufbau des beste-
henden Bauernhauses mit zwei Wohnungen in Mainz 33 a.

Die Baugenehmigung wurde am 09.04.2013 erteilt.

Beschluss:
Der Bauausschuss nimmt den Sachverhalt zur Kenntnis und beschlieBt, dem Antrag zuzustimmen.

Abstimmung: angenommen 11:0

TOP 11

Beschluss iiber Antrag Christine Schmaltz zur 2. Verlingerung der Geltungsdauer des Vorbe-
scheides zum Anbau einer Wohneinheit auf dem Grundstiick F1.-Nr. 2292/9 der Gemarkung
Willing (Kirchweg)

Sachverhalt:
Beantragt wird die 2. Verldngerung der Bauvoranfrage zum Anbau einer Wohneinheit am Kirchweg.
Der Vorbescheid wurde am 16.03.2012 genehmigt und bereits einmal verlédngert bis zum 20.03.2017.

Beschluss:
Der Bauausschuss nimmt den Sachverhalt zur Kenntnis und beschlieft, dem Antrag zuzustimmen.

Abstimmung: angenommen 11:0
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TOP 12

Beschluss iiber Antrag Markus Moser zur 1. Verlingerung der Geltungsdauer der Baugeneh-
migung zum Abbruch des Bestandes und Neubau eines Mehrfamilienhauses mit Tiefgarage auf
dem Grundstiick F1.-Nr. 1190/9 der Gemarkung Bad Aibling (Rontgenstr. 9)

Sachverhalt:

Beantragt wird die 1. Verldngerung der Baugenehmigung zum Abbruch des Bestands, sowie Errich-
tung eines Mehrfamilienhauses mit Tiefgarage an der Rontgenstr. 9. Der Bauantrag wurde am
18.04.2013 genehmigt.

Beschluss:
Der Bauausschuss nimmt den Sachverhalt zur Kenntnis und beschlie3t, der 1. Verlangerung zuzu-

stimmen.

Abstimmung: angenommen 11:0

TOP 13

Beschluss iiber die Aufhebung der Parkpléitze im ostlichen Bereich der Bahnhofstrafle auf Hohe
der Hs.-Nrn. 8 - 14

Sachverhalt:

In der Bahnhofstra3e, Hohe Haus Nrn. 8 bis 14, waren auf der dstlichen Seite (an der Glonn) von der
Stadt bewirtschaftete Parkpldtze. Urspriinglich wurden diese Parkplatze wegen der Baumafinahme
Pauliel in der Irlachstralie gesperrt. Weitere BaumaBnahmen in der Irlachstra3e, Miinchner Strafe,
Westendstra3e und Lindenstrafle fiihrten unter anderem wegen Umleitungsstrecken ebenfalls zur Sper-
rung dieser Parkplétze. Eine zwischenzeitliche Wiederherstellung der Parkplétze hitte zwischen den
einzelnen Bauphasen zu unnétiger Verwirrung der Verkehrsteilnehmer gefiihrt. Aus diesem Grund
wurde das absolute Halteverbot nicht entfernt. Auch erneute Bauvorhaben unter anderem in der Bahn-
hofstrafle (BV Loidl) machen durch ein erhdhtes Verkehrsaufkommen die Sperrung dieser Parkplitze
zwingend erforderlich. Der Zweckverband Kommunale Verkehrssicherheit Oberland wurde zur
Uberwachung und Umsetzung zur Einhaltung des absoluten Halteverbotes beauftragt. RegelmiBig
kam es hier zu zahlreichen Parkverstoflen und damit verbundenen Beschwerden, da markierte Flachen
vorhanden waren und man an dieser Stelle trotz dem absoluten Halteverbots den Eindruck gewinnen
konnte an dieser Stelle parken zu diirfen. Aus rechtlicher Sicht haben die markierten Flachen keinerlei
Bedeutung und sollen dem Verkehrsteilnehmer nur zeigen, wie geparkt werden soll, wenn man parken
diirfte. Da das absolute Halteverbot nur voriibergehend angedacht war, wurden die Markierungen auch
erst mal nicht entfernt. Das absolute Halteverbot verliert dadurch nicht seine rechtliche Bedeutung und
kann vollumfénglich geahndet werden. Um jedoch widerspriichliche Aussagen der Beschilderung zur
Markierung zu vermeiden, wurde der Bauhof mit der Beseitigung der Markierung beauftragt, um fiir
die Zeit der BaumalBnahmen und der damit verbundenen Sperrung der Parkplitze eine eindeutige Re-
gelung fiir den Verkehrsteilnehmer zu treffen. Eine vollumféngliche Aufldsung der Stellplitze hat in
keinster Weise stattgefunden. Diese Anordnung war nach durchgefiihrten Rechts- und Ermessensab-
wagung aufgrund der besonderen ortlichen Situation, aus Griinden der Verkehrssicherheit und zur
Erhaltung der Leichtigkeit des Verkehrs zu treffen.

Stellungnahme der Verwaltung:
Die Parkplatze in der Bahnhofstrafie im bereits genannten Bereich sollten aus folgenden Griinden auf-
gehoben werden:

Die gesamte Fahrbahnbreite (z. B. Hohe Haus Nr. 10) misst 9,76 m (9,12 m).

Der westliche Parkplatz misst eine Breite von 2,22 m.

Der 0stliche Parkplatz misst eine Breite von 2,04 m.

Die verbleibende Verkehrsflache fiir den Begegnungsverkehr betrégt an dieser Stelle nur noch 4,86 m.
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Nach den Richtlinien fiir die Anlage von StadtstraBen RASt 06 / R1 von der FGSV — Forschungsge-
sellschaft fiir StraBen- und Verkehrswesen soll die zur Verfiigung stehende Begegnungsfliche mindes-
tens 6,35 m betragen. Hier herrscht bereits eine Differenz von 1,49 m.

Nach der Stellplatzsatzung der Stadt Bad Aibling wird in § 9 Abs. 1 fiir jeden Stellplatz eine Mindest-
breite von 2,50 m und eine Mindestldnge von 5,00 m gefordert. Hier muss die Stadt Bad Aibling mit
gutem Beispiel vorangehen und sukzessive alle Stellpldtze anpassen. Dies wiirde filir die Bahnhofstra-
Be im genannten Bereich bedeuten, dass bei einer Mindestbreite von 2,50 m pro Stellplatz nur noch
eine Fahrbahnbreite von 4,76 m statt geforderten 6,35 m fiir den Begegnungsverkehr zur Verfiigung
stehen wiirde. Die Fahrzeugbreite (ohne Spiegel) von 2,55 m eines Omnibusses wiirde hier schon mas-
sive Probleme im flieBenden Verkehr aufwerfen. Hier wiirde nur noch eine Einbahnregelung beim
Bestehenbleiben der Parkplédtze moglich sein. Die Anpassung der Stellplétze an die Stellplatzsatzung
wurde bereits von Herrn Stadtrat Glaser in der 28. Sitzung des Stadtrates vom 25.06.2016 unter TOP
9.10 Parkplatz-Markierung gefordert und gegen eine Einbahnregelung hat sich bereits der Bauaus-
schuss in der 12. Sitzung am 14.04.2015 unter TOP 12 — Verkehrsangelegenheiten mit einem Ergebnis
von 11:0 ausgesprochen.

Anhorung und Stellungnahme der Polizei Bad Aibling:

Unfallzahlen von 2011 bis 2016 nur in diesem Teilstiick der Bahnhofstrale — 76 Verkehrsunfille die
polizeilich gemeldet und erfasst wurden.

Im Hinblick auf die Verkehrssicherheit dulert die PI ihre Bedenken und spricht sich gegen die ge-
nannten Parkstéinde aus.

Anhorung und Stellungnahme der Freiwilligen Feuerwehr Bad Aibling:

Die BahnhofstraB3e stellt fiir die Feuerwehr die Hauptverbindung von der Feuerwache in der Heuberg-
strafle in die Stadtmitte und den nordlichen Stadtbereich dar. Von Seiten der Feuerwehr wurde diese
Engstelle bereits vor einigen Jahren beméngelt und um eine Behebung/Verbesserung gebeten.

Durch das derzeit giiltige absolute Halteverbot ist die Durchfahrt mit den Grof3fahrzeugen auch bei
Gegenverkehr erheblich einfacher und sicherer.

Anhorung und Stellungnahme des Busunternehmens Hollinger:

Die Bahnhofstraf3e ist schon lange ein NadelShr im innerstiddtischen Verkehr. Seit Anordnung des
absoluten Halteverbotes auf dstlicher Seite hat sich die Situation merklich entspannt. Die Fahrzeug-
breite eines Omnibusses betragt ca. 2,95 m, so ist es nicht verwunderlich, dass der Begegnungsverkehr
neben parkenden Fahrzeugen nicht moglich ist. Es kommt zu erheblichen Verkehrsbehinderungen im
gesamten Bereich.

In der Diskussion wird auf den Verlust fiir den Einzelhandel hingewiesen, da die Parkplétze gut ange-
nommen wurden, es gibe aber zumutbare Alternativen. Die neue Regelung sei nur sinnvoll, wenn eine
entsprechende Kontrolle durch die Verkehrsiiberwachung erfolgt. Die Beschilderung an der Engstelle
sei verbesserungsbediirftig, das Schild des Cafés Rott stére. Ein ,,Uberdeckeln* der Glonn, wie etwa in
Idar-Oberstein, komme nicht in Frage. Der vorhandene Griinstreifen diirfe auf keinen Fall angetastet
werden. Da die breitere Fahrbahn nun eine hdhere Geschwindigkeit ermdgliche, konnte evtl. ein Blu-
mentrog am Straflenrand eingebracht werden. Als Kompromiss sollten einige der Parkplitze erhalten
werden.

Beschlussempfehlung:

Der Bauausschuss nimmt den Sachverhalt und die Stellungnahme der Verwaltung zur Kenntnis und
empfichlt dem Stadtrat, der Stellungnahme der Verwaltung zu folgen und die Aufhebung der Parkplat-
ze im Ostlichen Bereich der Bahnhofstra3e Hohe Haus Nrn. 8 bis 14 zu beschlie3en.

Abstimmung: angenommen 10 :1
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TOP 14

Verschiedenes
Dem Bauausschuss wird iiber die Erledigung folgender in der Sitzung vom 10.01.2017 zu Punkt
"Verschiedenes offentlicher Teil" vorgebrachten Angelegenheit berichtet:

Bauverwaltung zu TOP 20.4:
Wird bei der nidchsten Verkehrsschau behandelt und iiber das Ergebnis berichtet.

ohne Abstimmung

TOP 14.1

Verschiedenes
Umbau der Hofbergschule

Erster Biirgermeister Felix Schwaller berichtet, dass der Kostenrahmen von 1.800.000 € eingehalten
wird. Die Planung sei perfekt.

ohne Abstimmung

TOP 14.2

Verschiedenes
Bauantrag Oberbayerische Hausbau GmbH in der Ghersburgstrafie

Stadtrat Lechner weist darauf hin, dass Stellplétze parallel zur Ghersburgstra3e vorgesehen seien. Hier
sollte ein entsprechender Griinstreifen angelegt werden. Auflerdem miissten noch entsprechend der
Stellplatzsatzung ausreichend Fahrradabstellplédtze nachgewiesen werden. Unklar sei, wo die Miillton-
nen untergebracht werden.

ohne Abstimmung

TOP 14.3

Verschiedenes
VYordach am Bahnhof

Stadtratin Benda erkundigt sich iiber die Anfrage von Pro Bahn e.V. Stadtbaumeister Krdmer berich-
tet, dass seitens der Bahn keine Reaktion erfolgte. Das Vorhaben sei planfestgestellt und werde in der
Zeit von Friihjahr bis Herbst 2018 ausgefiihrt.

ohne Abstimmung

Erster Biirgermeister Schwaller schliefit die heutige Sitzung des Bauausschusses um 18:41 Uhr.

Felix Schwaller Bernhard Gall
Erster Biirgermeister Verwaltungsamtsinspektor
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