STADT BAD AIBLING

N I E D E R S C H R I F T

iiber die 36. Sitzung
des Stadtrates Bad Aibling
am Dienstag, 29.11.2016
im Rathaus am Marienplatz, groBer Sitzungssaal

Beginn der Sitzung war 18:00 Uhr. Die Sitzung war 6ffentlich.
Samtliche Mitglieder waren ordnungsgemal eingeladen.

Anwesend:
Vorsitzender

Felix Schwaller
Mitglieder

Heidi Benda

Wilhelm Bothar
Dieter Braunlich
Katharina Dietel

Dr. Ralf Freiberger
Rudolf Gebhart
Elisabeth Geliner
Stefan Glas

Josef Glaser

Kirsten Hieble-Fritz
Anna-Maria Hofler
Thomas Hollmiller
Petra Keitz-Dimpflmeier
Erwin Kiihnel

Richard Lechner
Rosemarie Matheis
Irmengard Ranner-Sobihard
Stephan Schlier

Josef Schmid

Johann Schweiger
Markus Stigloher
Martina Thalmayr
Florian Weber
Schriftfiihrer

Jirgen Stadler

von der Verwaltung
Jahn Thomas
Fritz-Walter Keilhauer
Andreas Kramer
Andreas Mennel
Abwesend:
Mitglieder

Kristin Sauter entschuldigt
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Erster Biirgermeister Schwaller gibt vor Eintritt in die Tagesordnung bekannt, dass Frau Sauter ihr
Amt als 3. Biirgermeisterin und Stadtrétin mit sofortiger Wirkung niederlegt.

Die Niederschrift {iber die vorangegangene Sitzung wurde wihrend der Dauer der Sitzung bei den
Stadtrdten in Umlauf gesetzt und genehmigt; es wurden keine Erinnerungen erhoben.

Nach Feststellung der Beschlussfahigkeit wurde in die Tagesordnung eingetreten und zu den einzelnen
Gegenstdanden wie folgt beschlossen:
Tagesordnung:

Offentlicher Teil

1. Umbau, Erweiterung und Neubauten der Grund- und Mittelschule St. Georg
- Beschluss iiber die Gesamtplanung des {iberarbeiteten Vorentwurfs mit Kostenschitzung

2. Beitritt zum Landschaftspflegeverband im Landkreis Rosenheim

3. Erlass einer Auflenbereichssatzung gemil § 35 Abs. 6 BauGB fiir den Bereich "Heufelder Strafle"
FL-Nrn. 2967/2, 2967/6 und 2967/19 der Gemarkung Willing
- Aufstellungsbeschluss

4, 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 65 , Kellerberg® im vereinfachten Verfahren nach § 13
BauGB im Bereich der F1.-Nrn. 155/1 und 1450/3/T der Gemarkung Bad Aibling
- Mit Denkmalschutzbehdrde abgestimmter Vorentwurf

- Satzungsbeschluss
5. Neuregelung der Umsatzbesteuerung der 6ffentlichen Hand - § 2 b Umsatzsteuergesetz (UStG)
6. Verschiedenes
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Offentlicher Teil

TOP 1

Umbau, Erweiterung und Neubauten der Grund- und Mittelschule St. Georg
- Beschluss iiber die Gesamtplanung des iiberarbeiteten Vorentwurfs mit Kostenschitzung

Sachverhalt:

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung vom 26.11.2015 beschlossen, dem Vorentwurf zum Umbau, Erwei-
terung und Neubau der Grund- und Mittelschule St. Georg des Architekten Stefan RofBteuscher zuzu-
stimmen.

Das vom Stadtrat mit den Leistungsphasen 3-9 beauftragte Architekturbiiro Obel aus Donauwdrth hat
aufgrund neuer Erkenntnisse und baurechtlicher Anforderungen die Entwurfsplanung iiberarbeitet und
optimiert.

Herr Obel stellte dem Stadtrat die Planung in einer nicht 6ffentlichen Sitzung am 10.11.2016 im Detail
vor.

Das Vorhaben sieht im Einzelnen vor:
o Abriss des Ostlichen Schulbaukorpers
o Abriss der Einfachturnhalle im Nordwesten und Neubau einer Zweifachturnhalle
e Neubau im Osten und Norden an das bestehende Schulgebdude
e Neuordnung der gesamten Freiflachen.

Die Kostenschétzung fiir das Gesamtvorhaben einschl. aller Planungsleistungen beléuft sich auf:

o Kostengruppe 200 — Herrichten und Erschlielen 441.760,00€
o Kostengruppe 300 — Bauwerk / Baukonstruktion 14.204.000,00€
o Kostengruppe 400 — Technische Gewerke Ausbau (TGA) 2.900.000,00€
e Kostengruppe 500 — Freianlagen 1.640.000,00€
e Kostengruppe 600 — Einrichtung 780.000,00€
e Kostengruppe 700 — Nebenkosten /Planungsleistungen 3.993.000,00€
e Container — Auslagerung Klassen 1.000.000,00€
Gesamtkosten (Brutto) 24.958.760,00€
Forderung (voraussichtlich) 11.732.958,00€
Verbleibende Kosten bei der Stadt (voraussichtlich) 13.225.802,00€
Geplanter Bauablauf:
Einreichung Bauantrag Mai 2017
Baubeginn Abbruch Sporthalle Februar 2018
Baubeginn Sporthalle Mirz 2018
Baubeginn Schule Juni 2018
Abbruch Schulerweiterung Januar 2019
Baubeginn Umbau/Instandsetzung Bestand Januar 2020
Fertigstellung Neubau Schule Juli 2020
Fertigstellung Bestand August 2020
Baubeginn Freianlagen Mai 2020
Fertigstellung Freianlagen November 2020
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Stellungnahme der Verwaltung:

Die Vorentwurfsplanung mit Kostenschitzung des Architekten Rofteuscher ist nicht vergleichbar mit
der tiberarbeiteten Planung und Kostenschéitzung von Herrn Architekt Obel, da eine neue Sporthalle
mit zwei Hallen als Ersatz fiir die sanierungsbediirftige alte Einfachturnhalle geplant ist. Aulerdem
wurden wegen der schulischen Anforderungen wesentlich mehr umbauter Raum und mehr Unter-
richtsrdume gegeniiber dem alten Vorentwurf geplant.

In der Kostenschétzung von Herrn Architekt RoBteuscher waren folgende Kosten nicht enthalten:

Abrisskosten ca. 351.000,-€
neue Sporthalle ca. 2.839.000,-€
AuBenanlagen ca.1.470.000,-€.

Durch die Verlegung und erhebliche Vergroflerung der Parkplatzflachen,

einer Verdnderung und Anpassung der Geldndeh6hen wegen

Barrierefreiheit, die durch den Neubau der Sporthalle bedingte Neuplanung

der Freispielflichen, sowie durch den Neubau der Sporthalle, ergeben sich

die hoheren Kosten,

Einrichtung (Differenz) ca. 520.000,-€

Planungskosten (Differenz) ca. 3.342.070,-€
ca. 8.522.070.-€

Wenn man diese Differenz - Kosten in Héhe von gesamt ca. 8.522.070,-€ aufrechnet auf die Berech-
nung RoBteuscher, ergibt sich eine Gesamtsumme von 16.963.930,-€.

Dadurch relativiert sich der Vergleich — Vorentwurf RoBteuscher und Vorentwurf Obel.

Die weiteren Mehrkosten resultieren auf dem Bau von 35 Unterrichtsriumen bei Planung Obel,
gegeniiber 29 Unterrichtsriumen bei der Planung Roflteuscher.

Lt. Herrn Rektor Baumann sind die insgesamt 35 Unterrichtsrdume zwingend notwendig, um die schu-
lischen Voraussetzungen im Hinblick auf die Entwicklung der nidchsten 10 Jahre sicher zu stellen.

Architekt Obel stellt seine Planungen vor und geht dabei auch auf den Entwurf Rossteuscher ein. Er
kniipft damit an den Entwurf in der Sitzung vom 15.11.2016 an und stellt die beiden Planungen ge-
geniiber. Dabei werden die diese insbesondere hinsichtlich Ausbauform, Fldchen, Konzeptunterschie-
de und vor allem Kosten untersucht. Dann werden die zahlreichen Fragen aus dem Stadtrat beantwor-
tet.

Beschluss:
Der Stadtrat beschlieB3t, der vom Architekturbiiro Obel iiberarbeiteten Vorentwurfsplanung und neuer
Kostenschétzung mit Datum vom 01.11.2016 mit geschétzten Kosten in Héhe von 24.958.760,-€, un-
ter folgenden Maligaben zuzustimmen:
1. Es ist zu priifen, inwieweit die Baukosten bei einem ebenerdigen Bau der Zweifachturnhalle
gegeniiber der vorgeschlagenen Variante differieren.
2. Esist zu priifen, welche zusitzlichen Kosten fiir eine wetterfeste Uberdachung zwischen dem
Schulhausneubau und der neuen Sporthalle entstehen.

Abstimmung: angenommen 17 :7
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TOP 2

Beitritt zum Landschaftspflegeverband im Landkreis Rosenheim

Sachverhalt:

Aus dem Kreis der Landkreisbiirgermeister ergab sich in der Vergangenheit Uberlegungen, wie die
Gemeinden in Fragen des Naturschutzes (Ausgleichsflichen, Okokonto, ...) unterstiitzt werden kon-
nen. Im Zusammenwirken mit der Unteren Naturschutzbehorde sind eine Reihe von Gesprachen mit
den entsprechenden Fachbehorden gefiihrt worden, die dazu fiihrten, dass in der Biirgermeisterdienst-
besprechung im September 2016 ein Modell zur Griindung eines Landschaftspflegeverbandes vorge-
stellt wurde.

Aus Sicht des Landratsamtes als Untere Naturschutzbehorde ergeben sich folgende Griinde fiir einen
solchen Verband, der als Verein bestehend aus Landkreis, Gemeinden und Verbédnden, jeweils zu ei-
nem Drittel beteiligt, gefiihrt wird:

- Der Landschaftspflegeverband ist eine gute und neutrale Kommunikationsplattform fiir ver-
trauensvolle Zusammenarbeit von Kommunen, Land- und Forstwirtschaft und Naturschutz.

- Der Landschaftspflegeverband ist ein unabhingiger Verein zur sinnvollen Pflege unserer Na-
tur und ist kein verlédngerter Arm der unteren Naturschutzbehdrde.

- Der Landschaftspflegeverband berét, plant, akquiriert Fordermittel und koordiniert die MaB-
nahmenumsetzung auch im Bereich von Okokonten und bei AusgleichsmaBnahmen.

- Der Landschaftspflegeverband hat wesentlich weitere Férdermdglichkeiten als die untere Na-
turschutzbehdrde und wird zunehmend von Seiten der Landwirtschaft als neue Chance gese-
hen.

- Ausgehend vom bisherigen Maflnahmen- und Fordervolumen ergibt sich fiir einen Land-
schaftspflegeverband im Landkreis Rosenheim eine sehr gute Startposition bei gleichzeitig ge-
ringem finanziellen Einsatz der Gemeinden.

- Vorbehaltlich eines notwendigen Kreistagsbeschlusses wird der Landkreis seine bisherige
Forderung beibehalten.

Uberschligig ergeben sich nach ersten Berechnungen Kosten fiir den jihrlichen Beitrag in Hohe von

0,20 €/Einwohner, d. h. die Ausgaben fiir Bad Aibling belaufen sich auf ca. 4.000 €.

Beschluss:
Die Stadt Bad Aibling sieht derzeit keine Notwendigkeit zu einem Beitritt, da die anfallenden Aufga-
ben vollstidndig ohne Drittbeteiligung erledigt werden kdnnen.

Abstimmung: angenommen 22 :2

TOP 3

Erlass einer Aullenbereichssatzung gemaf § 35 Abs. 6 BauGB fiir den Bereich "Heufelder Stra3e" Fl.-
Nrn. 2967/2, 2967/6 und 2967/19 der Gemarkung Willing
- Aufstellungsbeschluss

Sachverhalt:

Die Eheleute Brandl hatten bereits am 08.03.2016 bei der Stadt einen Bauantrag zur Errichtung einer
Lager- und Unterstellhalle auf dem Grundstiick F1.-Nr. 2967/2 der Gemarkung Willing eingereicht.
Der Bauausschuss hat den Antrag in der Sitzung vom 05.04.2016 nach § 35 Abs. 4 Satz 1 Nr. 6
BauGB befiirwortet. Mit Schreiben vom 04.08.2016 teilte das Landratsamt Rosenheim mit, dass es der
Auffassung sei, dass das Vorhaben nach § 35 Abs. 2 BauGB als sonstiges Vorhaben wegen beein-
trachtigter offentlicher Belange (Flachennutzungsplan, Verfestigung einer Splittersiedlung) nicht ge-
nehmigt werden konnte.

36. offentliche Sitzung des Stadtrates Bad Aibling vom 29.11.2016 Seite 5 von 17



Eine Erweiterung des Gewerbes nach § 35 Abs. 4 Nr. 6 BauGB sei ebenfalls nicht moéglich, da fiir die
vorhandenen Gewerbe keine Genehmigungen vorldgen. Das Landratsamt empfahl zur Sanktionierung
des Bestandes und auch auf Grund der Grof3e des Grundstiicks und einer damit verbundenen Entwick-
lungsmdglichkeit, das Grundstiick bauleitplanerisch zu erfassen und zu ordnen. Es wurde hierzu um
Stellungnahme gebeten.

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung vom 29.09.2016 hierzu den einstimmigen Beschluss gefasst, dass die
Stadt Bad Aibling fiir das kleine zum GroBteil bereits bebaute Grundstiick F1.-Nr. 2967/2 der Gemar-
kung Willing mangels Notwendigkeit keinen Bebauungsplan aufstellt. Die Stadt erachtete jedoch den
Erlass einer Auflenbereichssatzung nach § 35 Abs. 6 BauGB als vorstellbar, weil nach seiner Auffas-
sung die Voraussetzungen hierfiir vorldgen. Dem Antragsteller wurde empfohlen, einen qualifizierten
Planer mit dem Entwurf einer Aullenbereichssatzung samt Begriindung zu beauftragen und diese der
Stadt zur Entscheidung vorzulegen.

Das Biiro RofBteuscher hat einen Entwurf einer Aulenbereichssatzung vom November 2016 vorgelegt.
Der Geltungsbereich sollte nach Absprache mit dem Bauamt nur die beiden Grundstiicke Brandl, die
im Bad Aiblinger Stadtgebiet liegen, und das Ostlich vorgelagerte Restgrundstiick der fritheren Tier-
korperverwertungsanlage im Eigentum Berndt umfassen. Auf diesen Grundstiicken wurde urspriing-
lich vom Landkreis Rosenheim selbst zum Teil auf Bruckmiihler und zum Teil auf Bad Aiblinger Ge-
meindegebiet eine Tierkorperbeseitigungsanlage, die planungsrechtlich nur im AuBlenbereich situiert
werden konnte, betrieben. Spater ging diese Anlage auf die Firma Berndt {iber. Nach Aufgabe dieser
Nutzung erwarben Brandls den GroBteil der gewerblich genutzten Grundstiicke - auch auf
Bruckmiihler Gebiet - und errichteten dort in den Hallen einen Baggerbetrieb. Die jetzige Nutzung
wird sowohl vom Markt Bruckmiihl als auch von der Stadt Bad Aibling ausdriicklich begriift.

Stellungnahme der Verwaltung:

Mit dem Markt Bruckmiihl wurde im Vorfeld dieses Aufstellungsverfahrens auf Bauamtsseite bereits
telefonisch Kontakt aufgenommen. Auf Bruckmiihler Gebiet sei derzeit keine Bauleitplanung veran-
lasst. Falls sich die Notwendigkeit ergeben sollte, konnte auch in Bruckmiihl evtl. eine Aulenbe-
reichssatzung angedacht werden.

Das Grundstiick F1.-Nr. 2967/2, das auf Bad Aiblinger Stadtgebiet liegt, ist eigentlich vollstéindig be-
baut, vor allem wenn die geplante Lager- und Unterstellhalle noch hinzu kommt. Insofern besteht nach
Auffassung der Bauverwaltung kein planerisches Erfordernis fiir die Aufstellung eines Bebauungspla-
nes, weil sich die Nutzung dieses Grundstiicksteiles zu 90 % im vorhandenen Bestand bewegt. Nach §
1 Abs. 3 BauGB haben die Gemeinden Bauleitpléne aufzustellen, soweit es fiir die stédtebauliche
Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Aulerdem widersprache ein Bebauungsplan direkt an-
schlieffend an Bruckmiihler Gemeindegebiet der Zielsetzung der Raumordnung und Landesplanung,
wonach die einzelnen Kommunen nicht zusammenwachsen sollen.

Um dem bestehenden Baggerbetrieb die Existenz und weitere Entwicklung sichern zu konnen, sollte
nach Auffassung der Bauverwaltung der Bereich auch planerisch erfasst werden, wie das Landratsamt
Rosenheim vorgeschlagen hat.

Deshalb befiirwortete der Stadtrat den Erlass einer AuBenbereichssatzung nach § 35 Abs. 6 BauGB.
Danach kann die Stadt fiir einen bebauten Bereich im Aulenbereich, der nicht iberwiegend landwirt-
schaftlich geprégt ist und auf dem sich entsprechend Satz 2 dieser Vorschrift kleinere Handwerks- und
Gewerbebetriebe befinden, durch Satzung bestimmen, dass den Gewerbebetrieben dienende Vorhaben
im Sinne des Absatzes 2 nicht entgegen gehalten werden kann, dass sie einer Darstellung im Flache-
nnutzungsplan iiber Flachen fiir die Landwirtschaft widersprechen oder die Entstehung oder Verfesti-
gung einer Splittersiedlung befiirchten lassen. Die Voraussetzungen fiir die Aufstellung dieser Satzung
liegen vor:

Gerade die geordnete stiadtebauliche Entwicklung soll damit gesichert werden. Es muss auch sicherge-
stellt sein, dass nicht die Zuléssigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Um-
weltvertraglichkeitspriifung unterliegen, begriindet wird. Der Teil des heutigen Baggerbetriebes, der
auf Bad Aiblinger Gebiet liegt, ist nahezu vollstdndig mit gewerblichen Bauten bebaut. Es liegen auch
keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung von Vogelschutzgebieten etc. vor.

Der Geltungsbereich umfasst zusétzlich das Gstlich vorgelagerte Restgrundstiick der fritheren Kada-
ververwertungsanlage, weil hier ebenfalls nur gewerbliche Nutzung im Bestand stattfand.
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Im Unterschied zu den nordlichen Betriebsgrundstiicken sollen die siidlich gelegenen friitheren Be-
triebsleiterwohngebiude und -grundstiicke nicht in die Satzung mit einbezogen werden, weil die Stadt
im AuBlenbereich nur die Weiternutzung vorhandener gewerblicher Bauten und Grundstiicke, keines-
falls aber zusitzliche Wohngebdude im Auflenbereich zulassen mochte. Dies wire stidtebaulich man-
gels Anbindung an einen Ortsteil verfehlt und wiirde unldsbare immissionsschutzrechtliche Probleme
verursachen (Wohngebdude neben Baggerbetrieb im Aulenbereich).

Beschluss:

Der Bauausschuss empfiehlt dem Stadtrat folgende Beschlussfassung:

Der Stadtrat beschlieBt auf Antrag der Eheleute Brandl und der Bernd GmbH aus Oberding, das Ver-
fahren zum Erlass einer Auflenbereichssatzung nach § 35 Abs. 6 BauGB entsprechend dem Plan des
Architekturbiiros RoBteuscher vom November 2016 einzuleiten (Aufstellungsbeschluss). Fiir einen
bebauten Bereich im Auflenbereich mit den Grundstiicken Flur-Nrn. 2967/2, 2967/6 und 2967/19 der
Gemarkung Willing, der nicht iiberwiegend landwirtschaftlich gepragt ist und auf dem sich entspre-
chend Satz 2 dieser Vorschrift kleinere Handwerks- und Gewerbebetriebe befinden, soll durch Sat-
zung bestimmt, dass den Gewerbebetrieben dienende Vorhaben im Sinne des Absatzes 2 nicht entge-
gen gehalten werden kann, dass sie einer Darstellung im Flachennutzungsplan iiber Flachen fiir die
Landwirtschaft widersprechen oder die Entstehung oder Verfestigung einer Splittersiedlung befiirch-
ten lassen. Mit dieser Satzung soll eine geordnete stidtebauliche Entwicklung dieser mit gewerblich
genutzten Bestandsgebduden versehenen Grundstiicke gesichert werden. Es muss auch sichergestellt
sein, dass nicht die Zuldssigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltver-
traglichkeitspriifung unterliegen, begriindet wird. Die Grundstiicke der Antragsteller sind nahezu voll-
stindig bebaut. Es liegen auch keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung von Vogelschutzgebie-
ten etc. vor.

Der Satzungsentwurf (redaktionell gedndert!) des Architekturbiiros RofSteuscher vom November 2016
samt Begriindung ist auf die Dauer eines Monats gemél § 35 Abs. 6 Satz 5 BauGB 6ffentlich auszule-
gen und den von der Satzung betroffenen Behorden und sonstigen Triagern 6ffentlicher Belange zur
Stellungnahme vorzulegen (§ 35 Abs. 6 Sitze Sbis 71. V. m. § 13 Abs. 2, § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2
BauGB).

Abstimmung: angenommen 24 :0

TOP 4

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 65 . Kellerberg® im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB
im Bereich der F1.-Nrn. 155/1 und 1450/3/T der Gemarkung Bad Aibling

- Mit Denkmalschutzbehérde abgestimmter Vorentwurf

- Satzungsbeschluss

Sachverhalt:

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung vom 26.03.2015 beschlossen, das Verfahren zur 1. Anderung
dieses Bebauungsplanes im Bereich der Grundstiicke Flur-Nrn. 155/1, 155/T und 1450/3/T der
Gemarkung Bad Aibling im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB mit Maflgaben einzuleiten
(Abschluss eines Durchfiihrungsvertrages mit Kostentragung sowie Zeitrahmen, die
Antragstellerinnen werden Vertragspartner neben dem Grundstiickseigentiimer).

Die Planung lag in der Zeit vom 29.04.2015 bis 29.05.2015 6ffentlich zur Einsichtnahme aus
und wurde den Behorden und sonstigen Tragern Offentlicher Belange, die von der Anderung
betroffen sind, zur Stellungname bis 14.05.2015 vorgelegt.

Es gab ausschlieBlich Einwande von der Unteren Denkmalschutzbehorde.

In der Sitzung vom 24.06.2015 fasste der Stadtrat alle in dieser Sitzung zu den Einwénden
empfohlenen Einzelbeschliisse und beschloss, dass die Planung entsprechend den Einwénden auf die
Grenzen des Urbebauungsplanes weitestgehend zuriickversetzt wird. Die geriigten Einzelbauteile
sollten in Absprache mit der unteren Denkmalschutzbehorde entsprechend optimiert werden.
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Mit diesem Beschluss war die Familie Auer keinesfalls einverstanden. Die Bebauungsplaninderung
sollte entsprechend ihrem Entwurf gebilligt werden. Die Stadt sollte die Einwinde der Unteren
Denkmalschutzbehdrde entsprechend abwégen.

Auf Wunsch von Herrn Ersten Biirgermeister Schwaller solle der Stadtrat den Plan zur 1. Anderung
des Bebauungsplanes Kellerberg entsprechend den Vorstellungen der Familie Auer billigen, damit
das Bauvorhaben nicht von der Stadt behindert wiirde.

Hierzu hitte der Stadtrat in Abdnderung seines Beschlusses vom 24.06.2015 den folgenden
Einwand anders abwigen miissen wie folgt.

Landratsamt Rosenheim. Untere Denkmalschutzbehorde. Stellungnahme vom 11.05.2015:
Das Denkmalschutzamt fiihrte aus, dass die Zuriicknahme der Gebadudefluchten entlang dem
Kellerberg positiv gesehen werde, da hier die Sichtachsen von der FuBBgéngerperspektive
geringfiigig verbessert wiirden.

Grundsitzlich sei jedoch die MaBstéblichkeit der Platzbebauung auch unter ortsplanerischen
Gesichtspunkten, besonders aber hinsichtlich der Beeintridchtigung der Baudenkmaler bereits im
rechtsverbindlichen Bebauungsplan am &uflersten Rand einer schweren Beeintrachtigung. Die
Verschiebung der Staffelgeschosse 2. und 3. Obergeschoss zum Platz/Kreisel hin wiirde im
ausgefiihrten Zustand als weitaus massiver wahrgenommen werden, als die derzeitige Zuldssigkeit.
Die Anderung sei nicht mehr geringfiigig. Die vorgebrachten Argumente (Stiitzraster,
Tragwerksplanung) seien zu priifen und objektiv zu bewerten. Hier werde unter wirtschaftlichen
Optimierungsgedanken das 6ffentliche Interesse (hier die Grundsétze des Denkmalschutzgesetzes)
verletzt. Soweit eine Baumafinahme zur ,,Beeintriachtigung des Wesens, des tiberlieferten
Erscheinungsbildes oder der kiinstlerischen Wirkung eines Baudenkmals fiihren wiirde und
gewichtige Griinde des Denkmalschutzes fiir die unverénderte Beibehaltung des bisherigen Zustands
sprechen®, konne die Erlaubnisinder Ndhe Denkmal versagt werden. Die Bedenken wurden
bisher weitreichend hinter das Interesse der Stadt Bad Aibling fiir eine Neuordnung des Ortseingangs
und Revitalisierung einer Stadtbrache zuriickgestellt und die Beeintrichtigung hingenommen. Die
erneute Ausdehnung miisse daher abgelehnt werden.

Die Untere Denkmalschutzbehorde fiihrte weiter aus, dass die Erweiterung des 1. Oberschosses mit
keilformigem Niherriicken zum Baudenkmal grundsitzlich abgelehnt werde. Einer Uberdeckung
bzw. topografischen Einbindung werde kein Glauben geschenkt. Die zuldssige Wandhohe liege im
Mittel 3,00 m lber Stralenkante, in gleicher Hohe mit dem Eingangspodest zum Kinderhaus
,»Camino®“. Zum Baudenkmal hin entstiinde ein schluchtartiger Bereich. An dieser Stelle werde ein
bewusster planerischer Umgang mit dem Bestand an der Schnittstelle zum Neubau schwer

vermisst. Besonders in der beschriebenen ,,weiteren Entwurfsphase® sollten solche sensiblen
Bereiche nun denkmalgerecht tiberplant werden.

Das Denkmalamt wies daraufhin, dass die Umsetzung des Bebauungsplanes ohne
Genehmigungsverfahren (Freistellungsverfahren) eine Erlaubnis nach Denkmalschutzgesetz
erfordere. In diesem Verfahren wiirden bei MaBlnahmen am und in der Ndhe der Baudenkmaler
weitere (Detail-Abstimmungen erforderlich werden. Dies kdnne mit Verzdgerungen einhergehen.
Es wurde deshalb empfohlen, jeden weiteren Planungsschritt mit der Unteren

Denkmalschutzbehdrde abzustimmen. Ein entsprechender Hinweis im Bebauungsplan sei geboten.
Beschluss:

Bei der Umsetzung des Bebauungsplanes - auch im Genehmigungsfreistellungsverfahren - ist
jeweils eine Erlaubnis nach dem Denkmalschutzgesetz einzuholen. Im Vorfeld sollen die weiteren
Planungsschritte zur Vermeidung von Verzogerungen mit der Unteren Denkmalschutzbehorde
abgestimmt werden. Im Bebauungsplan ist ein entsprechender Hinweis aufzunehmen.

Zur Bautechnik fiihrte die Untere Denkmalschutzbehdrde noch aus, dass im Ubrigen Wert darauf
gelegt werde, dass die Wandhéhen beim Flachdach die tatsachlichen Oberkanten der Briistungen
beschrieben, wie diese in Art. 6 der BayBO geregelt seien. Eine entsprechende Klarstellung in der

Legende des Bebauungsplanes sei nicht erkennbar.
Beschluss:

In der Legende des Anderungsplanes ist die Definition der Wandhéhen entsprechend zu priizisieren.
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RA Friedel als Vertreter der Antragsteller nahm gab hierzu folgende Stellungnahme vom 28.12.2015
ab:

”1 .

Verschiebung des 2. und 3. OG hin zum Platz/Kreisel

Diese Verschiebung bewertet die Untere Denkmalschutzbehorde als mehr als geringfiigig. Die von
unseren Mandanten vorgebrachten Argumente seien zu priifen und objektiv zu bewerten. Ohne
jedoch diesen selbst gesetzten Ansatz umzusetzen, unterliegt die Denkmalschutzbehdrde einem
Vorurteil und kommt sogleich zu dem Ergebnis, dass hier der kaufménnische
Optimierungsgedanke das 6ffentliche Interesse verletze. Eine objektive Bewertung ergibt jedoch
etwas anderes.

Die Tiefgarage ist 2004 fiir eine vollflichige Aufstockung um nur zwei Vollgeschosse statisch
geplant und spéter ausgefiihrt worden.

Eine solche Baugestaltung von nur zwei Vollgeschossen wird an dieser Stelle in der jetzigen Zeit
als stadtplanerisch verfehlt angesehen. Um die Geschossigkeit der Planung, wie sie der 1.
Anderung zugrunde liegt, umzusetzen und die Standsicherheit des Tiefgaragenaufbaus und der
Tiefgarage selbst gewihrleisten zu kdnnen, ist es essentiell, dass neben einer Verstiarkung der
bestehenden Tragkonstruktion in den Ebenen der Tiefgarage sowie einer Lastweiterleitung bis zu
den Fundamenten hin die bereits 2004 festgelegten Parameter zum Aufbau der Tiefgarage
eingehalten werden. Hierzu gehort vor allem eine Weiterfithrung des Stiitzenrasters in die
Obergeschosse; diese ist unverzichtbar. Eine solche Weiterfiihrung wird durch die Baukonstruktion
gemif der 1. Anderung sichergestellt. Aus statischer Sicht wird daher von einer Verschiebung der
AuBenwinde im 2. und 3. OG abgeraten.*

Eine mit vorgelegter Stellungnahme des Statikers Michael Perla - Biiro Haumann & Fuchs - vom
23.12.2015 und das in Bezug genommene Schreiben vom 18.06.2004 belege dies.

Die fiir diese Planung sprechenden Argumente sind daher sachbezogen und gewichtig.

2.
Erweiterung des 1. OG mit keilformigem Naherriicken zum Baudenkmal hin

Hierzu fiihrt die Untere Denkmalschutzbehdrde aus, dass einer Uberdeckung bzw. topografischen
Einbindung kein Glauben geschenkt werde.

Die Bewertung dieser Planung sollte jedoch nicht auf Glaubenskriterien gestiitzt werden sondern auf
sachbezogener Grundlage vorgenommen werden. Hierzu ist vorzutragen:

Die KellerstraB3e steigt vom Kreisel bis zur Durchfahrt zwischen Sudhaus und Malzhaus auf eine
Hohe von ca. +7,7 m an. Die maximal zuldssige Hohe dieses Bauteils ist wie im Bebauungsplan
fixiert mit 8,50 m angegeben. Es ist der Grundgedanke dieser Planung, einen breiten Weg - dieser
ist mit 10 m Breite geplant - entlang der Westseite von der vorgenannten Hohe bei der Durchfahrt
bis hin zur Kolbermoorer Strafle zu fithren. Hierzu sind groB3ziigige Treppen geplant. In diesem
Zusammenhang ist es auch das Ziel, bei dem Malzhaus die untere tiefer liegende Ebene auf einer
Hohe von ca. 5,20 m (gemessen vom Kreisel) zu erschlieBen und hier mit neuen verléngerten
Fenstern bzw. Zugéngen die ErschlieBung zu ermdglichen.*

Rechtsanwalt Friedel bezog sich hierbei auf eine beigelegte Westansicht mit Ansicht auf Sud-/Malz-
haus, dem neuen Zwischenbau und der Dependance, auf der diese Geldndeabstufung erkennbar ist.

,,Um vom Durchgang den Zugang zu den Kellerbergterrassen auf dem Niveau +8,50 m zu ermogli-
chen muss zu der 10 m breiten Passage eine Stiitzwand oder dhnliches errichtet werden. Dies kann
architektonisch sinnvoll mit der keilférmigen Erweiterung des 1 .OG gut vereinbart werden.

Es wird keine ,,Schlucht" entstehen sondern bei einer Breite von 10 m eine attraktive Passage mit
Baumpflanzungen geschaffen, die auch die ehemaligen Gewdlbe Richtung Kolbermoorer Strafie er-
schlieft.
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3.

Die Untere Denkmalschutzbehorde stellt in Aussicht, die Erlaubnis nach Art. 6 Abs. 1 Satz 2 Bayer.
Denkmalschutzgesetz zu versagen, weil die Umsetzung der Planung gemiB der 1. Anderung des Be-
bauungsplans Nr. 65 das iiberlieferte Erscheinungsbild oder die kiinstlerische Wirkung eines Bau-
denkmals beeintrichtigen wiirde und gewichtige Griinde des Denkmalschutzes fiir eine unverdnderte
Beibehaltung des bisherigen Zustandes spréchen.

Die grofie Mehrheit der Biirger von Bad Aibling diirfte dagegen der Meinung sein, dass eine unverén-
derte Beibehaltung des bisherigen Zustandes nicht wiinschenswert ist. Es handelt sich jetzt schlicht
um eine stddtebaulich unerwiinschte Bauliicke, die das iiberlieferte Erscheinungsbild der
Baudenkmiéler schadigt.

Das diirfte im Ergebnis auch die Untere Denkmalschutzbehorde so sehen. Es macht deshalb keinen
Sinn, dass sie sich hinter formelhaften Redewendungen versteckt. Hinter dem Willen unserer
Mandanten, an der bisherigen Planung festzuhalten, stehen handfeste statische und architektonische
Gesichtspunkte. Ich erinnere daran, dass unsere Mandanten dem Gestaltungswillen der Stadt dadurch
entgegen gekommen sind, dass die Fassade in einem Wettbewerb festgelegt wird, an dem auch die
Untere Denkmalschutzbehorde beteiligt ist.

Beschluss:

Aus den vorgenannten Griinden ist die Verschiebung der Staffelgeschosse der 2. und 3.
Obergeschosse zum Ludwigsplatz planerisch nicht zuriickzunehmen, da sie mit denkmalgeschiitzten
Belangen als noch vereinbar angesehen werden und die Verwirklichung des Bauvorhabens
Kellerberg fiir die Stadt von enormer Wichtigkeit ist. Dies gilt ebenso fiir die Erweiterung des 1. OG
mit keilféormigem Néherriicken zum Baudenkmal hin.

Das Denkmalamt teilte mit, dass die Zuldssigkeit des 4. Geschosses als allseits zuriickgenommenes
Staffelgeschoss unter Verweis auf den anstehenden Fassadenwettbewerb und die bereits erhebliche
Hohe/Geschossigkeit des Bauteils M (Zwischenbau zwischen Brauerei und ,,Kellerhaus®) als

hinnehmbar betrachtet werde. Der Denkmalschutz sollte im Wettbewerbsverfahren entsprechendes

Gewicht und Einfluss erhalten.
Beschluss:

Die Zustimmung zum 4. Geschoss wird zur Kenntnis genommen. Der Denkmalschutzbehérde ist im
Wettbewerbsverfahren zur Fassadengestaltung entsprechendes Gewicht und Einfluss einzurdumen.

Der Stadtrat beschloss daraufhin in seiner Sitzung vom 28.01.2016 einstimmig nicht die vorgenannten
Einzelbeschliisse, sondern an seinem Beschluss vom 24.06.2015 festzuhalten. Au3erdem wurde der
Antragsteller gebeten, sich umgehend mit dem Denkmalschutz in Verbindung zu setzen, um eine
einvernehmliche Losung zu erzielen.

Die Antragsteller haben mit der Unteren Denkmalschutzbehorde im Landratsamt gesprochen.

Die Untere Denkmalschutzbehorde in Person von Herrn Bernhard Mayer iibersandte am 20.07.2016
folgende Stellungnahme zu den Belangen des Denkmalschutzes zur vorliegenden Vorplanung zu
den Kellerbergterrassen.
,» Meine Nachfolgerin in der techn. Sachbearbeitung Denkmalschutz wird dann zur folgenden

1. Anderung des BPlan in diesem Sinne als TSB beitragen:

Vorstellung Vorentwurf ,, Kellerbergterrassen vom 12.05.2016 am 7.6.16:

Die Planung zeigt erforderliche Anderungen der Baugrenzen des Bebauungsplans durch die vertiefte
Planung:

1.0G: Abriicken mit Baugrenze von den Kellern, um eine gemeinsame Zugangsebene mit
Platzcharakter zu erhalten
Keine Erweiterung nérdlich, wie im Entwurf BPlan-Anderung bisher!
2. OG: leichtes Einriicken westlich, leichte Erweiterung nordlich, deutliche Erweiterung siidlich
3. OG wie 2.0G
4. OG zusitzl. Baurecht (Penthaus)
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Die Vorplanung stellt sich hinsichtlich der Belange des Denkmalschutzes zustimmungsfahig dar. Die
Weiterentwicklung des Vorentwurfs ist hinsichtlich des 1.0G insbesondere aus FuBBgéingerperspektive
sehr erfreulich.

Zwar wirkt das Naherriicken der Stidfassade im 2. und 3. OG deutlich in den Stralenraum ein, ein
erhaltener Versatz an der siid-0stlichen Ecke zw. 1.und 2.0G stellt die Riickstaffelung auch im Ein-
schnitt zwischen Neubau und Baudenkmal (hier die sog. Dependance) wahrnehmbar her. Die erforder-
liche Zuriickhaltung der groBen Baumasse gegeniiber dem denkmalgeschiitzten Kellerbergareal ist
dadurch erreicht.

In der Sichtachse entlang Kellerstrale wird die Wahrnehmbarkeit der Brauerei leicht verbessert.

Die keilféormige Erweiterung dort wurde nicht weiter verfolgt, die Verbindung der Kellerstr. mit der

,, Terrasse d.h. den Einschnitt zw. Neubau und den bestehenden Kellern zusammen mit einem fuf3lau-
fig erreichbaren Zugang zum 1.0G wertet diese Ebene stadtrdumlich auf.

Gleichzeitig entfallt dort die befiirchtete Beeintrachtigung des Baudenkmals.

Die weiteren vorgesehenen Anderungen der Baugrenzen sind aus Sicht des Denkmalschutzes nicht
relevant.

Das zusitzliche GeschoB ist nur unter folgender Einschrinkung zustimmungsféahig:

Die Firsthohe der ,,Dependance” darf durch die Gesamthohe des ,,Penthaus® = 5-geschossiger Bauteil
nicht tiberschritten werden.

Analog zum Bauteil M ist dort die Festsetzung V/ max. 17,40 m des Baubereichs MI 2 anzustreben.
Die Hohenstaffelung der Vorplanung 4,0m- 7,8m -11,1m fiir die FuBbodenhdhen zu 8,5m-11,8m-
15,4m fiir die max. Wandhohen zeigen ausreichend konstruktiven Spielraum. Das oberste Geschof3
wird konstruktiv und ohne ,,schwere* Attika innerhalb der 17.40m iiber Bezugspunkt plan- und aus-
fiihrbar sein.

Eine wohnéhnliche Nutzung mit entsprechender Auspragung in der Terrassengestaltung wie Mdblie-
rung, Sonnenschirme muss durch ausreichende Festsetzungen deutlich vom Dachrand zurticktreten.

Nur dadurch kann sichergestellt werden, dass eine Beeintriachtigung des iiberlieferten Erscheinungs-
bilds der Baudenkmaéler im zumutbaren Rahmen bleibt.

Hinweis aus der Bautechnik:

Die festgesetzten max. zul. Wandhohen sind beim Flachdach nicht auf die ,,Dachhaut™ zu beziehen.
Entspr. Art. 6 BayBO sind Attika-Bauteile, auch Absturzsicherungen transparenter Art an der Fassa-
denflucht gemal geltender Rechtsauffassung gleich OK Wand zu betrachten. Eine entsprechende Dif-
ferenzierung bei Nr. A 2 ist zielfithrend.

Der Nachweis wurde durch die Vorentwurfsplanung mit beiliegender Visualisierung im digitalen
Massenmodell erbracht.
Diese ist Bestandteil der Stellungnahme.*

Auch Regierungsbaumeister von Angerer hat mit Mail vom 30.08.2016 Folgendes mitgeteilt:
,Nachdem nun das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege die Zustimmung erteilt hat, bestehen
auch von meiner Seite keine Einwénde beziiglich der stiadtebaulichen Anordnung. Kritisch sehe ich
jedoch noch die nur sehr vagen Fassadenvorschldge. Ich gehe davon aus, dass der Stadtrat auch wei-
terhin auf der Durchfiihrung eines Fassadenwettbewerbs besteht.*

Mit der Nachfolgerin von Herrn Mayer als Leiter der Unteren Denkmalschutzbehorde, Frau Ursula
Lasslop, wurde am 01.09.2016 vom Bauamt telefoniert.

Sie vertrat wie das stidtische Bauamt die Auffassung, dass das 1. Anderungsverfahren mit dem
Satzungsbeschluss beendet werden konnte, wenn der Stadtrat dies wiinsche. Durch allenfalls
redaktionelle Anderungen der bereits ausgelegten 1. Anderungsplanung wiirden keine neuen
Betroffenheiten ausgelost. Sie iibersandte dazu die gednderte Fassung der Beschreibung des
Brauereigebdudes. Sie fiihrte im Anschreiben aus, dass die Ergdnzung zum B-Plan als
Satzungsbeschluss - wie vom Bauamt vorgeschlagen - hier moglich sei, da sich die Hohen und
AuBenmalie innerhalb des B-Planes befianden.
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Die Neufestlegung der Hohenlage von Seiten des DMS sei an Herrn Labonte/Architekt sowie an
Frau Auer bereits schriftlich tibermittelt worden.

Bei Genehmigung im Freistellungsverfahren bat sie, auf die Notwendigkeit der Erlaubnispflicht
gemél DSchG hinzuweisen.

Grundsitzlich bestiinden keine Einwénde mehr gegen die Umsetzung der Planung.

Die neue Stellungnahme 01.09.2016 lautet:

»Aus der Sicht von [V/R-3 wird der Baugenehmigung nach dem Stand der eingereichten Pldne aus
denkmalschutzrechtlichen Griinden mit folgenden Mafigaben zugestimmt:

Im Hinblick auf die exponierte Lage der Kellerbergterrassen in der Ndhe der Baudenkmaler ist auf
eine Einfiigung unterhalb der Traufe des denkmalgeschiitzten Brauereigebédudes zu achten. Im
Weiteren ist die Hohenentwicklung (Geschossigkeit und absolute Wandhohe {iber NN) zu begrenzen.

Die Wandhohe (fertige OK Attika) des V-geschossigen Penthauses ist auf 497,10 m ii.NN (+18,00 m
gemal der Vorplanung) zu reduzieren. Die Briistungen der Penthausterrassen sind entsprechend
Vorplanung der Attika riickgesetzt zu errichten, so dass diese keine zusétzliche Wandwirkung
gegeniiber der Brauerei darstellen.

Die Anderung des Bebauungsplans hinsichtlich stidtebaulicher Erwigungen der Erweiterung um ein
weiteres Geschoss (4.0G, Penthaus), bleibt im Ermessen des Bauausschusses der Stadt Bad Aibling.

Die vorgebrachten Einwinde von Seiten des Denkmalschutzes wurden nach Riicksprache mit dem
Architekten und dessen Umplanung sowie der o.g. Hohenfestlegung aufgehoben.
Der neuen Vorplanung wird von Seiten der Unteren Denkmalschutzbehoérde hiermit zugestimmt.

Die Planung ist hinsichtlich Gestaltung, Materialitdt und Farbgebung aller Auflenbauteile im
Bauantragsverfahren mit der Unteren Denkmalschutzbehorde abzustimmen.

Griinde:

Im vereinfachten Baugenehmigungsverfahren sind gem. Art. 59 Satz 1 Nr. 3 BayBO die 6ffentlich-
rechtlichen Anforderungen nach Art. 6 Abs. 1 Satz 1 und 2 DSchG zu priifen. Im vorliegenden Fall ist
eine Genehmigungsfreistellung gemal Art. 58 BayBO méglich.

Die materiellen denkmalschutzrechtlichen Anforderungen gemall Art. 6 DSchG bediirfen dann einer
gesonderten Erlaubnis.

Zudem ist durch den Bauherrn gemall Art. 7 Abs. 2 DSchG eine bodenschutzrechtliche
Erlaubnis fiir Arbeiten unterhalb des natiirlichen Geldndes zu beantragen.

Bei dem Gebdude handelt es sich um ein Baudenkmal gem. Art. 1 Abs. 1 DSchG, das wie folgt in der
Denkmalliste eingetragen ist: ,,Ehem. Schuhbriaukeller und Brauereigebdude; einheitlich mit Lisenen,
Gesimsen und Segmentbogenoffinungen gegliederter zweigeschossiger Nord-Siid-Trakt mit in Hohe
und Firstrichtung differenzierten Bauteilen (Sudhaus, Mailzerei, Kiihlhaus und Lagerbauten), bez.
1888-1890; Lager- und Gérkeller, gleichzeitig, an dltere Gewdlbekeller anschlielend; siidseitig
einbezogenes Kellerhaus, dreigeschossiger Walmdachbau mit zweigeschossigem Anbau und
Putzmedaillons, bez. 1814.

Die Mafigabe beruht auf Art. 6 Abs. 1 Satz 1 und 2 DSchG i. V. m. Art. 36 Abs. 2 Bayer.
Verwaltungsverfahrensgesetz (BayVwVT{G). Sie wurde nach pflichtgemédBem Ermessen unter
Berticksichtigung aller mafigeblichen Umsténde bestimmt.

Die vorgenommene Interessensabwégung kommt daher zu dem Ergebnis, dass die Eigeninteressen
des Antragstellers an der ohne Einschrankungen beantragten Baugenehmigung hinter dem
oOffentlichen Interesse an der Wahrung des Denkmalschutzes zuriicktreten.

Nachdem unter Beriicksichtigung der Mal3gabe keine gewichtigen Griinde des Denkmalschutzes fiir

die unverdnderte Beibehaltung des bisherigen Zustandes sprechen, war die Erlaubnis insoweit zu
erteilen. (Art. 6 Abs. 2 Satz 1 DSchG).*
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Stellungnahme der Verwaltung:

Aus den vorgenannten Griinden kénnte das 1. Anderungsverfahren mit dem Satzungsbeschluss zum
Abschluss gebracht werden, wenn sich der Stadtrat den Argumentationen anschlieen kann. Vor die-
sem Beschluss sollte jedoch unbedingt als Voraussetzung hierfiir der notarielle Abschluss des vom
Stadtrat in seiner Sitzung vom 24.06.2015 einstimmig beschlossenen Durchfithrungsvertrags zur 1.
Anderung des Bebauungsplanes sein. Mit dem vom Antragsteller unterbreiteten Vorschlag der Erstel-
lung von Fassadenzeichnungen durch vier verschiedene Architekturbiiros, verliert die Stadt die Steue-
rungsmdglichkeit, wie im Vertrag geregelt. Voraussetzung fiir ein qualifiziertes Ergebnis eines Fassa-
denwettbewerbs ist ein vorgestelltes Nutzungskonzept mit Raumprogramm des Gesamtgebédudes. Erst
wenn dies vom Stadtrat beschlossen und im Bebauungsplan festgeschrieben wird, kénnen reale und
qualifizierte Fassadengestaltungen durch Architekten erarbeitet werden. Wir empfehlen daher unbe-
dingt an der bisher vom Stadtrat verfolgter Losung eines Durchfiihrungsvertrages in der Fassung vom
24.05.2015 festzuhalten.

Der Bauausschuss stimmte in seiner Sitzung vom 08.11.2016 nach Erméchtigung durch den Stadtrat in
seiner Sitzung vom 27.10.2016 dem Durchfithrungsvertrag zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
65 ,.Kellerberg™ zwischen der Stadt Bad Aibling und Astrid und Josef Auer in der Version vom
26.10.2016 zu. In Ziffer 3.2 sollte der Passus ,,zu gleichen Teilen* gestrichen werden.

Nach notarieller Beurkundung des Durchfiihrungsvertrags kann der Stadtrat den Satzungsbeschluss
fassen.

Beschluss:

Der Stadtrat nimmt die Zustimmungen der Unteren Denkmalschutzbehorde und des Stadteplaners von
Angerer zur Kenntnis und stimmt dieser Planung zu. Die entsprechend redaktionell gednderte Planung
zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 65 ,,Kellerberg* mit integrierter Griinordnung des Architek-
ten Labonte vom 24.08.2016 samt Begriindung vom 24.08.2016 wird geméf § 13 i. V. m. § 10 BauGB
als Satzung beschlossen.

Abstimmung: angenommen 21 :3

TOP 5

Neuregelung der Umsatzbesteuerung der 6ffentlichen Hand - § 2 b Umsatzsteuergesetz (UStG)

Sachverhalt:

Zum 01.01.2016 ist mit § 2b Umsatzsteuergesetz eine Regelung in Kraft getreten, die die Umsatzbe-
steuerung der 6ffentlichen Hand auf ein neues Fundament stellt und fiir alle Gemeinden erhebliche
Auswirkungen haben wird. Waren Korperschaften des 6ffentlichen Rechts bisher nur in Ausnahmefil-
len (im Wesentlichen im Rahmen der sogenannten Betriebe gewerblicher Art) der Umsatzsteuer un-
terworfen, wird in Zukunft die Steuerbarkeit die Regel sein, wenn nicht die in § 2b Umsatzsteuerge-
setz vorgesehene Ausnahme vorliegt.

Die Neuregelung gilt grundsétzlich fiir alle Umsétze ab dem 1. Januar 2017. Die Kdrperschaften des
offentlichen Rechts haben jedoch die Moglichkeit, die derzeitige Rechtslage bis Ende des Jahres 2020
beizubehalten, indem sie eine Erklarung gegeniiber dem zustdndigen Finanzamt bis spétestens
31.12.2016 abgeben.

Da die Anwendung des § 2b Umsatzsteuergesetzes fiir die Stadt Bad Aibling aufgrund der Sanierung
des Sportparks bereits jetzt schon vorteilhaft erscheint, sollte eine entsprechende Erkldrung beim Fi-
nanzamt Rosenheim nicht abgegeben werden.

Biirgermeister Schwaller fiihrt kurz in das Thema ein und erldutert die Problematik. Er stellt dabei die
gemeindlichen Einrichtungen vor, die von der neuen Gesetzeslage betroffen sein werden.

Beschluss:
Der Stadtrat beschlief3t, den § 2b Umsatzsteuergesetz ab dem 01.01.2017 anzuwenden und auf eine

entsprechende Optionserklarung gegeniiber dem Finanzamt Rosenheim zu verzichten.

Abstimmung: angenommen 24 :0
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TOP 6

Verschiedenes

TOP 6.1

Bericht iiber die Erledigung der in der vorhergehenden Sitzung zu Punkt "Verschiedenes" vorgebrach-
ten Angelegenheiten:
Stadtrat vom 29.09.16 TOP 7.9 und 27.10.2016, TOP 11

Stadtrat vom 29.09.2016, TOP 7.9

Dem Landratsamt Rosenheim wurde mit Schreiben vom 10.10.2016 eine Bautétigkeit ohne baurecht-
liche Genehmigung aufgrund der Anregung in der Stadtratssitzung vom 29.09.2016 gemeldet. Mit
Schreiben vom 17.11.2016 teilte das Landratsamt Rosenheim mit:

,,Bei einer Kontrollfahrt haben wir festgestellt, dass auf dem o.g. Grundstiick der bestehende Parkplatz
nach Norden erweitert wurde. Das Grundstiick ist bauplanungsrechtlich dem AuBlenbereich zuzuord-
nen. Die Errichtung von Stellplétzen ist dort baurechtlich genehmigungspflichtig. Weder fiir den Be-
stand noch fiir die Erweiterung liegen uns Genehmigungsunterlagen vor. Bevor wir formlich und kos-
tenpflichtig einschreiten, geben wir Thnen hiermit Gelegenheit bis zum 09.12.2016, Stellung zu neh-
men.

Stadtrat vom 27.10.2016

TOP 11.5

Derzeit nicht moglich, wegen fehlendem Angebot. Nach Fertigstellung der EU + Parkplatz Nord wird
erneut untersucht, ob Taxi-Stellplatze ergénzt bzw. verlagert werden kdnnen.

TOP 11.8

Solange die Glaswand von der Terrasse der Eisdiele nicht zuriickgebaut ist, kann der alte Wurzelstock
nicht entfernt werden. Der Betreiber der Eisdiele wird aufgefordert, die Glaswand zuriickzubauen,
sodass am alten Standort wieder ein Baum gepflanzt werden kann.

TOP 11.10

Laut Stellplatznachweis sind fiir den unverénderten Kirchenraum 10 Stellplitze und fiir die neue Kin-
dertageseinrichtung 4 zusétzliche Stellplétze erforderlich. Geplant sind 17 Stellplatze.

In der Baugenehmigung vom 06.10.2016 sind 17 Kfz-Stellplétze gefordert, die auch entsprechend in
der Eingabeplanung dargestellt sind.

Die Situation wurde vor Ort besichtigt. Nach Fertigstellung der Auflenanlagen wird erneut die Situati-
on vor Ort gepriift und Vorschldge besprochen.

TOP 11.15.

Bei Satzungsidnderungen konnen wir das mit geringem Aufwand leisten. Bei der Neuaufstellung einer
Norm aufgrund einer gednderten gesetzlichen Regelung (wie z.B. jliingst beim Erlass einer neuen Aus-
baubeitragssatzung) ist dies personell im Bauamt nur mit unverhéltnismaBigem Aufwand zu leisten.
Die Lesbarkeit und Ubersichtlichkeit in Vorlage und Protokoll ginge verloren und es miissten etliche
umfassende Vorlagen (synoptische Darstellung und neuer kompletter Satzungstext) erstellt und ins
Protokoll iibernommen werden.

Die Erstellung synoptischer Gesetzestexte wird i.d.R. von Ministerien geleistet mit entsprechendem
personellem Hintergrund.

TOP 11.16

Vertreter der Polizei kontrollierten die Fahrrader und die ,,optische Sicherheit”. Den Eltern wurde
dann schriftlich mitgeteilt, die Méngel am betreffenden Fahrrad baldmdglichst zu beheben.

ohne Abstimmung
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TOP 6.2

Moorexpress

Herr Thomas Jahn stellt das Ergebnis seiner Recherchen hinsichtlich der Einfithrung einer zweiten
Linie des Moorexpress dar. Demnach ist die Resonanz bei den betroffenen Einzelhdndlern ist nicht
sehr ausgepragt.

ohne Abstimmung

TOP 6.3

Windelsécke

Biirgermeister Schwaller schildert das derzeitige Verfahren zur Ausgabe von Windelsicke fiir Kinder
und Senioren. Dem stellt er gegeniiber, wie der Ablauf kiinftig sein soll. Demnach wird Eltern eine
zeitlich befristet giiltige Wertmarke ausgehéndigt, die im Wertstoffhof zum Empfang der Sécke be-
rechtigt. Fiir Senioren wird im Steueramt gegen Vorlage eines édrztlichen Attests eine entsprechende
Vergiinstigung bei den Miillgebiihren gewéhrt. Das Verfahren ist in der Januar 2017 Ausgabe des
Stadtjournals bekannt zu machen.

ohne Abstimmung

TOP 6.4

Mehrwertsteuerneuregelung fiir Wohnungen

Auf Nachfrage von Stadtratsmitglied Lechner wird bestétigt, dass flir neu erworbene Wohnungen in
der Karl-Wagner-Straf3e nicht auf die Steuerbefreiung gemif § 4 i.V.m. § 9 WstG verzichtet werden
kann.

ohne Abstimmung

TOP 6.5

Bahnhofstral3e

Stadtratsmitglied Lechner verlangt erneut die Vorlage von Unterlagen des Biiro Dr. Bayerl und mahnt
an, diese zeitnah in das Ratsinformationssystem einzustellen. Die Verwaltung schildert den aktuellen

Sachstand.

ohne Abstimmung

TOP 6.6

Tiefgaragenstellpldtze Rosenheimer Stral3e

Stadtratsmitglied Weber erkundigt sich nach der Fertigstellung der Stellpldtze. Die Verwaltung prog-
nostiziert vorsichtig eine Fertigstellung Mitte Dezember diesen Jahres.

ohne Abstimmung
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TOP 6.7

Darstellung von Anderungen von Satzungstexten

Die Stadtratsmitglieder Ranner-Sobihard und Matheis sprechen sich dafiir aus, dass die Darstellungen
bei Satzungsdnderungen kiinftig libersichtlicher dargestellt werden.

ohne Abstimmung

TOP 6.8

GrofB3veranstaltungen Mietraching

Stadtratsmitglied Gessner bittet um eine Aufstellung aller Veranstaltungen in Mietraching die fiir das
Jahr 2017 beantragt oder bereits genehmigt wurden. Diese soll im Hauptverwaltungsausschuss vorge-
stellt werden.

ohne Abstimmung

TOP 6.9

Sportbad

Stadtratsmitglied Gessner beklagt die hohe Mittelbereitstellung fiir die Erweiterung der St. Georg-
Schule, wéhrend dies zur Errichtung eines Sportbades nicht der Fall ist. Auf die Verteilung nach
Pflicht- und Freiwilligenaufgaben wird verwiesen.

ohne Abstimmung

TOP 6.10

Elektronischer Zeigefinger in Mietraching

Stadtratsmitglied Gebhard verliest den interfraktionellen Antrag zur Aufstellung eines elektronischen
Zeigefingers in Mietraching.

ohne Abstimmung

TOP 6.11

Mammutbaum Kurpark

Auf Anfrage von Stadtratsmitglied Keitz-Dimpflmeier wird mitgeteilt, dass die Umpflanzung des
Mammutbaumes im Kurpark ca. 4.000 € gekostet hat. Diese Kosten wurden je zur Hélfte von der
Stadt und dem Eigentiimer (Haus Wittelsbach) bezahlt.

ohne Abstimmung
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TOP 6.12

Papierkorb am Denkmal Zugungliick

Stadtratsmitglied Keitz-Dimpflmeier bittet um Anbringung eines Papierkorbes bei den Bénken, die
beim Denkmal aufgestellt worden sind. Dies wird zugesagt.

ohne Abstimmung

TOP 6.13
Bahnhofsuhr

Stadtratsmitglied Dietel bittet zu priifen, ob auf die Bahn eingewirkt werden kann, dass die beiden
Uhren am Bahnhofsgebiude die gleiche Uhrzeit anzeigen.

ohne Abstimmung

Erster Biirgermeister Schwaller schlieft die heutige Sitzung des Stadtrates um 21:45 Uhr.

Felix Schwaller Jiirgen Stadler
Erster Biirgermeister
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